Sitzung vom: | 28.04.2022

BV-Nr.: | BV/011/2022

Gegenstand: | Erganzungssatzung Silberstrae —
Bauvorhaben Dr. Eckhardt und
Abweichung von Festsetzungen

Stadt Wilkau-HaRlau Einbringer: | Birgermeister

Erarbeitet von: | Herr Thomas Bigl

Beschlussvorlage Stadtrat

Beratung und Beschlussfassung im

Zustimmung zur BeschluRempfehlung

Technischer Ausschuss am: 07.04.2022 | nicht [dja [ nein [ vertagt
offentlich

Verwaltungs- und Sozialausschuss am: 12.04.2022 | nicht [dja [ nein [ vertagt
offentlich

Stadtrat am: 28.04.2022 | 6ffentlich ja [ nein [ vertagt

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Wilkau-HaRlau beschliel3t zum Bauvorhaben ,Neubau EFH mit
Garage und Nebengebaude® auf den Flurstlicks-Nr. 124/18 und 124/27 Gemarkung
Oberhaldlau wie folgt:

1.

Dem Bauvorhaben wird zugestimmt.

2.

Den beantragten Abweichungen von den Festsetzungen der Erganzungssatzung -
Uberschreitungen der Baugrenzen Teilflache Wohnhaus 0,14 m?, Garagenteilflache 11,8 m?
und Flache Nebengebaude 61,45 m? - wird zugestimmt.

Gesetzliche Grundlagen:

§ 28 Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Februar 2022
(SachsGVBI. S. 134) geadndert worden ist

Begriindung:

Der Antragsteller beabsichtigt in Wilkau-HaBlau im OT Silberstrale auf den Flursticken
124/18 und 124/27 der Gemarkung Oberhaf3lau den Neubau eines EFH mit Garage und
Nebengebaude. Hierfir wurde ein Bauantrag im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
gestellt.

Als planungsrechtliche Grundlage wurde die Erstellung einer Ergdnzungssatzung gemaf §
34 Abs. 3 BauGB erforderlich, die am 14.10.2021 durch den Stadtrat beschlossen wurde.

Auszug aus der Satzung

1.2 Anlass und Ziel der Aufstellung der Safzung

Mit der Satzung wird beabsichtigt, einen bisher unbebauten Teil der Ortslage in den
bebauten Zusammenhang einzubeziehen. Es sollen maximal 2 Wohngebdude entstehen und
die notwendigen Ausgleichsfldchen im Satzungsgebiet realisiert werden.

Anlass ist eine Bauvoranfrage fUr die Errichtung eines Wohngebd&udes in diesem Bereich.
Aufgrund der Lage im planerischen AuBenbereich wurde die Aufstellung der
Ergdnzungssatzung beschlossen.

Gemal den Vorgaben der Satzung haben sich alle nachfolgenden Antragsverfahren zur
Bebauung in den Baugrenzen gem. Satzung zu bewegen. Nach den vorliegenden
Antragsunterlagen wird dem mit der Einordnung der Gebaude nur zum Teil entsprochen.




Fir die auRerhalb der Grenzen liegenden Bauwerke (zum Teil Garage und Nebengebaude)
wird mit der vorliegenden Antragstellung eine Befreiung von diesen Regelungen gem. § 31
Abs. 2 BauGB gestellt.

Die beantragte Uberschreitung der Baugrenzen stellt sich wie folgt dar:

Garagenteilflache: 11,80 m?

Teilflache Wohnhaus: 0,14 m?

Flache Nebengebaude: 61,45 m?

Die Verschiebung aufierhalb der Baugrenzen wird damit begriindet, dass hierdurch die
Gelande- und Bodeneingriffe moglichst gering gehalten werden.

Die Abweichungen von den Baugrenzen betreffen das untergeordnete Nebengebaude, die
nordliche Garagenecke sowie die nordliche Ecke des Wohngebaudes und umfassen rund
12% der Gesamtgrundflache aller Gebaude.

Nachbarliche Interessen und 6&ffentliche Belange werden nach Angabe des Planers nicht
beeintrachtigt.

Die wesentliche Uberschreitung durch das Nebengebaude befindet sich an der 6stlichen
Grundstlcksseite gegeniber dem dort angrenzenden Auf3enbereich, von daher kann der
Antragstellung gefolgt und der beantragten Befreiung zugestimmt werden.

Das Grundsttick ist erschlossen. Die ausreichende Léschwasserbereitstellung wurde bereits
durch die Stellungnahme der 6rtlichen Brandschutzdienststelle, im Zuge dem in 2020
eingereichten Antrag auf Vorbescheid, als ausreichend bescheinigt.

Alle weiteren Regelungen gemal Satzung sind durch den Antragsteller umzusetzen. Unter
dieser Voraussetzung bestehen aus stadtplanerischer und bauordnungsrechtlicher Sicht
keine Bedenken.
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Abstimmungsergebnis:

Abstimmungsberechtigte einschliel3lich Birgermeister: 19
Davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Enthaltungen:

Die Beschlussvorlage wurde in der Stadtratssitzung am 28.04.2022 zum Beschluss erhoben.

Datum Vorsitzender des Stadtrates
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