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LEGENDE

Tell A - Planzeichnung

Planzeichenerklarung (§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB - §§ 2 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

- Allgemeines Wohngebiet - WA (mit Nr. des Baufeldes)

§ 4 BauNVO

Malf} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB - §§ 16 bis 21 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

GRzZ 0,4 Grundflachenzahl
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmal?)

Bauweise, Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze 0 offene Bauweise

A nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

g geschlossene Bauweise

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflichen  © offentlich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FulRgangerbereich

E Sffentliche Parkflache

Flache fur Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

@ Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser (Ruckhaltebecken

D Trafo

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

— Versorgungsleitung - unterirdisch, mit Bezeichnung des Mediums

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- private Grinflache

5

offentliche Grinflache

Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

O Umgrenzung von Flachen flr Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

ersatzloser Riuckbau Rohrdurchlass

Rickbau Sohlenschwelle

Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Anpflanzen Baume - Anpflanzen Straucher

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Hinweise
\/ Flursticksgrenze Nutzungsschablone
133 ..
z.B. 21 Flursticksnummer Art der baulichen Nutzung
vorgeschlagene Grundsticksgrenze Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
6,0 :
H BemaBung [Meter] Bauweise Zahl der Vollgeschosse

" Hohenlinien

m Gebaude (Bestand)

Trinkwasserleitung (Wasserwerke Zwickau)
Abwasserkanal (Wasserwerke Zwickau)

Mittelspannungsanlage, MITNETZ STROM
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Planteil 2
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Planteil 3
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Tell B Texttell

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1
11
1.2

13

2.1
2.2

3.1

3.2

3.3
3.4

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 11 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.

Folgende Nutzungen werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO als nicht zulassig festgelegt:

- die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 genannten zulassigen Nutzungen

- Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr.3).

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mal} der baulichen Nutzung (8§ 16 - 20 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt.

Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ wird mit 0,8 festgesetzt. Die Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen (§§ 22 und 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3
BauGB)

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind aus-
schlie3lich Einzel- und Doppelhauser mit insgesamt maximal 2 Wohneinheiten je Wohn-
gebaude zulassig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 sind Einzel- und Doppelhauser mit insgesamt 2
Wohneinheiten je Wohngebaude in offener Bauweise sowie zusatzlich eine geschlossene
Bauweise mit Reihenhausern zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

FUr die Bemessung und Lage der Abstandsflachen zwischen den Baugrundstiicken gilt

§ 6 SachsBO. Der Mindestabstand betragt 3,0 m. Der Mindestabstand zum Wohngebiet
HandelstralRe ist mit 5,0 m festgesetzt.

4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 21a BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

4.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur fur den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Stellplatze, Garargen und Nebenanlagen sind
auf dem Baugrundstlck herzustellen. Es sind je Wohneinheit zwei Stellplatze fur die zulass-
igen Nutzungen entsprechend der Richtzahlentabelle der VwVSachsBO § 49 nachzuweisen.

4.2  Offentliche Parkplatze sind auBerdem auf den dafiir festgesetzten Flachen an der geplanten
Wohnstralde zulassig.

4.3 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden gemal} § 14 Abs. 2 BauNVO als
Ausnahme zugelassen.

5 Flachen fur MalRnahmen zur Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauBG)

5.1 Ruckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser sollen innerhalb des Geltungs-
bereiches erfolgen. Innerhalb der festgesetzten Flache zur Regelung des Regenwasser-
abflusses der Stralenverkehrsflache ist ein Regenrickhaltebecken vorzusehen. Das
Niederschlagswasser der Grundstucke kann Uber eine Versickerungsanlage (Rigolen)
versickert werden (siehe Entwasserungskonzept zum Bauvorhaben, bks Ingenieurbiro
GmbH).

5.2  Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind auf den privaten Grundstiicksflachen offen-
porige, versickerungsfahige Belage auf Stellplatzen und Wegeflachen zu verwenden (Rasen-
fuge, Drainfuge, wassergebundene Decke, sog. Okopflaster).

6 Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1  Auf der festgesetzten Ersatzflache E1 (Flurstick Nr. 193 Gemarkung Cainsdorf und 34/20
Gemarkung Rottmannsdorf, Planteil 2) ist ein massiver Rohrdurchlass am Plotzbach,
bestehend aus zwei parallel verlegten Rohren aus Stahlbeton, ersatzlos riickzubauen. Das
Abbruchgut ist zu entsorgen.

6.2  Auf der festgesetzten Ersatzflache E2 (Flurstick Nr. 160/3 Gemarkung Cainsdorf und 370/1
Gemarkung Culitzsch, Planteil 3) ist zur Verbesserung des dkologischen Zustandes des
FlieRgewassers eine Sohlenschwelle am Plotzbach rickzubauen. Das anfallende Material

wird aus dem Gewasser entfernt und entsorgt.

7 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
9 Abs. 1 Nr. 25a)

7.1 Die StraBenbegleitpflanzung aus kleinkronigen Laubb&umen innerhalb des Geltungsbe-
reiches ist auf Privatgrund entlang der geplanten Stral3e, wie in der Planzeichnung darge-
stellt, durchzuflihren. Der Pflanzabstand der stralenbegleitenden Baumpflanzungen betragt
max. 25,0 m; vom Fahrbahnrand ist ein Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten. Der genaue
Standort richtet sich nach den erforderlichen Grundstickszufahrten. Es wird die Verwendung
einer einheitlichen Laubbaumart entlang der Planstrale im gesamten Wohngebiet festge-
setzt (Feldahorn "Elsrijk"), um den Eindruck eines durchgangigen begrinten Strallenraumes
zu erzielen.

7.2 Auf der festgesetzten privaten Grunflache entlang der Auldengrenzen des Geltungsberei-
ches (Flurstiick 180/4, Teilbereich) sind zur Randeingriinung der privaten Grundstlcke ca.
3,0 m breite Hecken mit heimischen, standortgerechten Strauchern und klein- bis mittel-
wulchsigen Laubbdumen anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen. Fur
die Geholzpflanzungen sind heimische Vogelschutz- und Vogelnahrgeholze unterschiedlicher
Wuchshdéhe der Pflanzliste (Il Hinweise zur Planung Nr. 10) zu verwenden. In Richtung
Westen muss von hohen Gehdlzarten abgesehen werden. Hier sind ausschliel3lich niedrig
wachsende Arten zulassig (siehe faunistsische Kartierung igc Chemnitz). Die dargestellten
Strauch- und Baumstandorte sind nicht bindend.

7.3 Zur Begrunung der Bauflachen ist je angefangene 400 m? Grundstucksflache ein Obst- oder
Laubbaum der Pflanzliste (11l Hinweise zur Planung Nr. 10) als Hochstamm zu pflanzen. Die
Baume sind durch die Eigentumer der Grund stlcke dauerhaft zu erhalten und bei natur-
lichem Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen. Die Stralenbegleit-
pflanzung wird auf die Gesamtzahl der zu pflanzenden Laubbaume je Grundstick ange-
rechnet.

7.4  Nadelgehdlze sind unzulassig. Es sind einheimische, standortgerechte Arten des Sachsi-
schen Vorkommensgebietes Il "Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland" zu ver-
wenden. Empfohlene Arten sind unter den textlichen Hinweisen genannt.

7.5 Um eine schnelle Begrinung des Baugebietes sicherzustellen, sind Mindestpflanzgrof3en fur
die Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt:

- Laubbaum: Hochstamm, Stammumfang mind. 14 - 16,
- Obstbaum: Hochstamm, Stammumfang 10 - 12,

- Heister (Heckenpflanzung): 2xv, h 100 - 150,

- Straucher: vStr 3 -5 Tr. H 60 - 100

7.6 Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. "Schottergarten" sind unzu-
lassig

7.7 Die festgesetzten BepflanzungsmalRnahmen mussen innerhalb von zwei Jahren nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude abgeschlossen sein.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SachsBO)

8 Gestaltung der Dacher

8.1 Dacher der Hauptgebaude sollen als Sattel-, Pult- , Walm- oder Flachdach ausgebildet
werden.

8.2 Bei Sattel-, Pult- und Walmdachern der Hauptgebaude sind die Dacher in schiefergrauen,
dunklem Farbton (anthrazitfarben, dunkelgrau, altgrau, schwarz oder Rottone) zu gestalten.
Die Dacher der Nebenanlagen sind in Farbe dem Dach des Hauptgebaudes anzugleichen.

8.3  Sattel-und Walmdacher sind mit einer Dachneigung von 20° bis 45° zu gestalten.

8.4 Glanzende, reflektierende Materialien zur Dacheindeckung sind auszuschliel3en (ausge-
nommen Solar- und Photovoltaikanlagen).

8.5 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zulassig. Sie sind zu einheitlich
geordneten Elementen zusammenzufassen und miussen die Neigung des Daches auf-
nehmen.

9 Fassadenfarbe

9.1 Grelle, auffallende Farbténe sind als Fassadenfarbe unzulassig. Grelle Farben sind Farbtone,
die mit folgenden RAL-Farben vergleichbar sind: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leucht-
orange, RAL 3001 Signalrot, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 4003 Erikaviolett, RAL 5002 Ultra-
marinblau, RAL 6001 Smaragdgrun, RAL 6038 Leuchtgrun.

10 Art und Gestaltung der Einfriedungen

10.1 StralRenseitig sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m in Form von Zaunen
und Hecken zulassig; werden entsprechend SachsBO (§ 61 Abs. 1 Nr. 7) zulassige Zaune
errichtet oder Hecken gepflanzt, die héher als 0,8 m sind, ist die Einhaltung des Sichtwinkels
zum Offentlichen Verkehrsraum nachzuweisen.

10.2 Mit Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 0,50 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen ein-
zuhalten.

Satzung zum Bebauungsplan "Wohngebiet Wilkauer Hohe" der Stadt
Wilkau-HaRlau

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I.
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022
(SachsGVBI. S. 366) geandert worden ist, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die
zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S 705) geandert worden ist,
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Wilkau-Halllau am ..... . ..... . ..... und
der Bekanntmachung vom ..... . ..... . ..... die Satzung Uber den Bebauungsplan "Wohngebiet
Wilkauer Hohe" bestehend aus Planzeichnung Teil A (Planteil 1, M 1:500, Planteil 2, M 1:2.000
und Planteil 3, M 1:2.000 sowie dem Textteil (Teil B) erlassen.

Wilkau-Hallau, ..... . ..... . ..... Feustel Siegel
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Wilkauer Hohe" wurde vom Stadtat am
29.10.2019 (Beschluss Nr.: BV/069/2019) beschlossen und durch Veroffentlichung im Stadtan-
zeiger vom 15.11.2019 bekannt gemacht.

Datum: Feustel Siegel
Burgermeister

2.

Der Stadtrat hat am 17.12.2020 den Vorentwurf des Bebauungsplanes Mal3stab 1:500 mit
Begrindung und Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt (Beschluss Nr.:
BV/028/2020).

Datum: Feustel Siegel
BuUrgermeister

3.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung

durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger der Stadt Wilkau-HaRRlau vom 13.01.2021 im Rahmen
einer Auslegung vom 25.01.2021 bis einschlieBlich 02.03.2021 durchgefuhrt.

Datum: Feustel Siegel
BuUrgermeister

4.
Die von der Planung berthrten Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 25.01.2021 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Datum: Feustel Siegel
Burgermeister

5.
Der Stadtrat hat am 01.08.2023 (Beschluss Nr. ................... ) den Entwurf des Bebauungsplanes
Malstab 1:500 mit Begrundung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Datum: Feustel Siegel
Burgermeister

6.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit Festsetzungen, der
Begrindung mit Umweltbericht sowie die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben
inder Zeitvom ...... ..... . ... bis einschlieBlich ..... . ..... . ... nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger vom ..... .
........... bekannt gemacht. Parallel dazu kann der Entwurf des Bebauungsplanes auf der
Internetseite der Stadt Wilkau-HalRlau (www.wilkau-hasslau.de) sowie auf dem zentralen
Internetportal des Landes Sachsen (www.buergerbeteiligung.sachsen.de) eingesehen werden.
Wahrend dieser Auslegungsfrist konnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes schriftlich eingereicht oder wahrend der Sprechzeiten zur Niederschrift gebracht
werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung der
Satzung unbericksichtigt bleiben, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fur die Rechtmafigkeit der Satzung nicht von Bedeutung ist.

Datum: Feustel Siegel
Burgermeister

7.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher

Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..... . ... . ..... zur Stellungnahme aufge-

fordert.

Datum: Feustel Siegel
Blrgermeister

8.

Der Stadtrat hat die zum Entwurf vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behdrden und

der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am ..... . ..... . ..... (Beschluss-Nr. ............... ) abschliel3-

end abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Datum: Feustel Siegel
Burgermeister

9.
Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit
den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit dem Stand vom ..... . ... . ..... bestatigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wurde nicht gepruft.

Glauchau, den Landratsamt Zwickau, Amt fir Siegel
landliche Entwicklung und Ver-
messung (untere Vermessungsbehorde)

10.
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) wurde
am ... . oo v e vom Stadtrat als Satzung beschlossen (Beschluss Nr. ................ ).

Die Begrindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden gebilligt.

Datum: Feustel Siegel
Blrgermeister

11.
Die Satzung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Wilkauer Hohe", bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Textteil, wird hiermit ausgefertigt.

Datum: Feustel Siegel
Blrgermeister

12.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sindam ..... . ..... . ..... im Stadtanzeiger der Stadt Wilkau-HaRlau 6&ffentlich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrensvorschriften und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsansprichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden. Der Bebauungsplan tritt mit der 6ffent-
lichen Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung wird dem Landratsamt Zwickau angezeigt.

Datum: Feustel Siegel
Blrgermeister

lll. Hinweise zur Planung

1

Mutterboden: GemaR § 202 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG gebuhrt dem Mutterboden besonderer
Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll
wieder zuzufuhren (z.B. zur Gelandegestaltung). Sonstige nichtbelastete Erdmassen der
Ablagerungen oder des Aushubes sind nach Mdglichkeit weitgehend im Gebiet einzubauen bzw.
zur Verwendung abzugeben.

Um grof3ere topographische Veranderungen zu vermeiden, sollten Bodenbewegungen auf den
Baugrundsticken mdglichst gering gehalten werden.

Zeigen sich im Rahmen der geplanten Tief-/ BaumaRnahmen organoleptische (Sicht, Geruch)
Auffalligkeiten im Boden, sind diese gemal} § 13 Abs. 3 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts-
und Bodenschutzgesetzes unverzuglich dem Dezernat 3 im Landratsamt Zwickau anzuzeigen.

Uber notwendige MaRnahmen wird standortbezogen entschieden.

Im Bereich geplanter BaumalRnahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die
DIN 4020 1 DIN EN 1997-2 durchgefuhrt werden. Hierbei sollten vorhandene Geodaten des
Sachs. Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie recherchiert und angemessen
berucksichtigt werden. Ggf. erforderliche hydrogeologische Untersuchungen (Versickerungs-
eigenschaften des Untergrundes) sollten in die Baugrunduntersuchung integriert werden. Die
fur Baugrunduntersuchungen anzulegenden Bohrungen sind nach Geologiedatengesetz GeolDG
spatestens zwei Wochen vor Bohrbeginn beim Geologischen Dienst, Abteilung Geologie des
LfFULG anzumelden (§ 8 GeolDG). Fur diese Anzeigen wird das Online-Portal ELBA.SAX em-
pfohlen. Die Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) sind spates-
tens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchungen an die zustandige
Behorde in Sachsen (LFULG) zu Ubermitteln (§§ 9, 10 GeolDG).

Im Planungsgebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind geschutzt und
grundsatzlich wahrend Baumalnahmen nicht zu verandern oder zu beseitigen. Gefahrdete
Vermessungs- und Grenzpunkte sind von den BaumafRnahmen durch einen 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder das Vermessungsamt sichern zu lassen (§§ 6 und 27 Sachs.
Vermessungsgesetz).

Das Vorhabengebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebiet. Im direkten Umfeld des Vor-
habenareals befinden sich zahlreiche archaologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe
archaologische Relevanz des gesmten Vorhabenareals deutlich an und sind nach § 2
SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlielungs- und Bauarbeiten missen im von
Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur Archaologie im gesamten Gebiet des
Bebauungsplanes archaologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den
geplanten Baumalinahmen durchgefuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sach-
gerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Nach § 14 SachsDschG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten
etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
das sich dort Kulturdenkmale befinden.

Sollten im Rahmen der Vorhaben Spuren alten Bergbaus bzw. bergbaubedingte Schadenser-
eignisse bemerkt werden, so ist gemal § 5 SachsHohIrVO das Sachsische Oberbergamt in
Kenntnis zu setzen.

Die Einhaltung der Abstandsregelung fur Schornsteinaustritts6ffnungen gemaf § 19 Abs. 1 Nr. 2
der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung als zwingende Voraussetzung fur die Zulassung des
Betriebes von Kaminéfen und Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe ist bei der Gebaude-
planung vorsorglich zu beachten.

Die Feldlerche britet auf dem westlich angrenzenden Acker (Cainsdorfer Flur). Deshalb sollte in
dieser Richtung von einer Eingrinung mit hohen Baumarten abgesehen werden, da diese Art
solche Strukturen in einem Abstand von 50 - 100 m meidet (siehe faunistsiche Kartierung).

10 Folgende Art wird im Bereich der Stral3enbegleitpflanzung zur Verwendung festgesetzt:

Feldahorn (Acer campestre "Elsrijk")

Baume fur das Baugebiet:

Neben Obstgehdlzen aller Art werden folgende Gehdlze empfohlen:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Hainbuche (Carpinus betulus)
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior) Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus) Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Grollbaume (20 - 40 m) ausschlieRlich an Randbereichen (Beriicksichtigung Schattenbildung).

Straucher:

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Eingr. WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigr. Weilldorn (Crataegus laevigata) Faulbaum (Frangula alnus)

Schlehe (Prunus spinosa) Hunds-Rosen (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Rechtsgrundlagen

Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet
und im Verfahren behandelt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) als Verordnung Uber die Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassiung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geadndert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI.
S. 705) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom
20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen - Landesplanungs-
gesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das zuletzt durch Artikel 25 des
Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.
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