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A. Prufungsauftrag

In der Aufsichtsratssitzung vom 6.12.2022 der
Wohnungsgesellschaft Wilkau-HaRlau mbH,
Wilkau-HaRlau,

- im Folgenden kurz WGWH oder Gesellschaft genannt - sind wir zum Abschlussprufer

fur das Geschaftsjahr 2022 gewahlt worden. Der Geschéaftsfihrer hat uns daraufhin mit
Schreiben vom 5.5.2023 den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss zum 31.12.2022 unter
Einbeziehung der Buchflihrung und den Lagebericht fir das Geschéaftsjahr vom 1.1. bis zum
31.12.2022 gemal den §§ 316 ff. HGB zu prifen.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB. Die
Gesellschaft ist nicht priufungspflichtig geman §§ 316 ff. HGB. Die Prufung erfolgt aufgrund
gesellschaftsvertraglicher Verpflichtung.

Wir haben bei unserer Prifung auftragsgemaf auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1
(Prafung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung) und Nr. 2 (Darstellung der wirt-
schaftlichen Verhaltnisse) des Haushaltsgrundsatzegesetzes (HGrG) und die hierzu verof-
fentlichten Grundsatze fir die Prifung von Unternehmen nach § 53 HGrG beachtet. Das Er-
gebnis der Prifung wird in Anlage 8 dargestellt.

Der vorliegende Prifungsbericht wurde unter Beachtung von § 321 HGB und dem dazu er-
gangenen Prifungsstandard IDW PS 450 (Grundsatze ordnungsmaliger Berichterstattung
bei Abschlussprifungen) und IDW PS 720 (Berichterstattung Gber die Erweiterung der Ab-
schlussprufung nach § 53 HGrG) erstellt.

Dieser Prufungsbericht ist ausschlieRlich an die Gesellschaft gerichtet.

Fir die Durchfihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu
Dritten, sind die als Anlage beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschafts-
prufer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften in der Fassung vom 1.1.2017 maf3gebend.

Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die an-
wendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.
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B. Grundsatzliche Feststellungen

L. Lage des Unternehmens
1.  Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch den Geschaftsfiihrer

Der Geschéftsfuhrer hat den Jahresabschluss unter der Annahme der Fortfihrung der Un-
ternehmenstatigkeit aufgestellt. Folgende Kernaussagen zur wirtschaftlichen Lage im Jah-
resabschluss und im Lagebericht durch den gesetzlichen Vertreter werden nachfolgend
wiedergegeben:

Die Gesellschaft erwirtschaftete im Jahr 2022 einen Jahresfehlbetrag in Hohe von T€ 444,0.

Die Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung liegen mit T€ 2.110,1 in etwa auf dem Vor-
jahresniveau (T€ 2.106,7).

Die Eigenkapitalquote liegt mit 67,9 % etwas Uber dem Vorjahresniveau (Vj. 67,4%).

Der Bestand an liquiden Mitteln betragt 391,2 TEUR (Vj. 53,1 TEUR). Die Gesellschaft war
jederzeit in der Lage, laufende Verbindlichkeiten fristgerecht zu begleichen.

Von den 773 Wohneinheiten standen am 31.12.2022 419 Einheiten leer, dies entspricht ei-
ner Leerstandsquote von 54,2 %. Von den 27 Gewerbeeinheiten standen am 31.12.2022

5 Einheiten leer, hier ist eine Leerstandsquote von 18,5 % zu verzeichnen. Die Leerstands-
quote ist nach wie vor tberdurchschnittlich hoch und liegt am nicht marktfahigen Zustand
der Wohnungen. Es wurde in der Vergangenheit versaumt, durch entsprechende Sanie-
rungsmafinahmen zeitgemafen und damit vermietbaren Wohnraum zu schaffen. Die Leer-
standsquote konnte im Vergleich zum Vorjahr zumindest stabil gehalten werden.

Fir die laufende Instandhaltung wurden im Jahr 2022 T€ 203 ausgegeben.

Fir das Jahr 2023 erwartet die WGWH gemal Wirtschaftsplan einen Jahresfehlbetrag von
T€ 325,7.

An der vom Gesellschafter angestrebten strategischen Neuausrichtung der Gesellschaft
wird weiter gearbeitet. So konnten die Verwaltungskosten und der Kapitaldienst gesenkt
werden. Zwei Komplettsanierungen sind in Vorbereitung, der Realisierungsbeginn wird En-
de 2023 bzw. Anfang 2024 sein.

Wilkau-HaRlau ist ein sehr guter Wohnstandort. Die Stadt verfiigt Gber eine Vielzahl von Bil-
dungsmaoglichkeiten und kulturellen Angeboten und liegt verkehrsginstig an der B93 sowie
der A72. Gleichzeitig ist eine sehr gute Nahverkehrsanbindung gegeben. Die Erzgebirgs-
bahn sowie verschiedene Buslinien verbinden Wilkau-HaRlau mit Zwickau, dem Umland und
dem Erzgebirge.

Der Gesellschaft wird diese Vorteile nutzen, indem ansprechender Wohnraum angeboten
und vermietet wird. Durch die Struktur der Bestande ist die Gesellschaft in der Lage, sowohl
Wohnraum fir Familien mit Kindern als auch flr Senioren anzubieten. Mit den erarbeiteten
Grundrissanderungen fur die anstehenden Komplettsanierungen werden dazu die notwendi-
gen Voraussetzungen geschaffen. So werden 1,5-Raum- bis hin zu 5-Raum-Wohnungen
entstehen.
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Nach dem Ergebnis unserer Priifung ist die Darstellung der Lage der Gesellschaft im Jah-
resabschluss und im Lagebericht durch den Geschaftsfiuihrer aufgrund der bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnisse zutreffend. Auf die zukinftige Entwicklung und deren wesentli-
chen Chancen und Risiken ist eingegangen worden. Die uns vorgelegten Planungsunterla-
gen erscheinen unter Beachtung gegebener Beurteilungsspielrdume grundsatzlich plausi-
bel. Wir weisen darauf hin, dass die Planungssicherheit bzw. Planungsverlasslichkeit auf-
grund der anhaltenden Ukraine-Kriegs derzeit eingeschrankt sind. Daher ist es nicht auszu-
schliel3en, dass es tatsachlich zu negativen Planabweichungen bei der Entwicklung der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage kommen kann.

Erganzend verweisen wir zur Lagebeurteilung auf unsere Ausfihrungen zur Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage.

Zu den Grundlagen der wirtschaftlichen Tatigkeit der Gesellschaft verweisen wir auf die An-
gaben im Lagebericht bzw. unsere Ausfuhrungen in Anlage 3 dieses Berichts.

2.  Entwicklungsbeeintrachtigende Tatsachen

Im Rahmen unserer Abschlussprifung haben wir folgende berichtspflichtige entwicklungs-
beeintrachtigende Tatsachen festgestellt:

Die Leerstandsquote betragt zum 31.12.2022 54,2 %. Diese kann in Zusammenhang mit
der niedrigen Tilgungskraft von Faktor 0,9 und den unter dem Durchschnitt vergleichbarer
Wohnungsunternehmen liegenden Aufwendungen fiir Instandhaltung von 4,75 €/m? die Ent-
wicklung der Gesellschaft vor allem im Bereich der Liquiditat nachhaltig beeintrachtigen.

Il. UnregelmaRigkeiten

Die Feststellung des Jahresabschlusses 2021 erfolgte entgegen § 13 Abs. 3 Gesellschafts-
vertrag nicht innerhalb der ersten acht Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres.

Die Aufstellung des Jahresabschlusses 2022 erfolgte in Abweichung zu § 13 Abs. 1 Gesell-
schaftsvertrag nicht innerhalb der ersten drei Monate des nachfolgenden Geschéftsjahres.
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C. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Nach dem Ergebnis unserer Prifung haben wir dem als Anlage 1 beigefligten Jahresab-
schluss der Wohnungsgesellschaft Wilkau-HaRlau mbH, Wilkau-HaRlau, zum 31.12.2022
und dem als Anlage 2 beigefligten Lagebericht fir das Geschaftsjahr vom 1.1. bis zum
31.12.2022 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

"Bestatigungsvermerk des unabhdngigen Abschlusspriifers
An die Wohnungsgesellschaft Wilkau-Hallau mbH, Wilkau-HaRlau

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungsgesellschaft Wilkau-Haf3lau mbH, Wilkau-
Hallau, — bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung
fur das Geschaftsjahr vom 1.1. bis zum 31.12.2022 sowie den Anhang, einschliel3lich der
Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft. Dartber hinaus haben
wir den Lagebericht der Wohnungsgesellschaft Wilkau-HalRlau mbH, Wilkau-HaRlau, fur
das Geschaftsjahr vom 1.1. bis zum 31.12.2022 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigeflugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt
unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Ge-
sellschaft zum 31.12.2022 sowie ihrer Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 1.1. bis
zum 31.12.2022 und

o vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendun-
gen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefuhrt
hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlussprufers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unse-
res Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.
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Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen han-
delsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffas-
sung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu
dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresab-
schluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in
allen wesentlichen Belangen entspricht, und daflr, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen,
die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmafRiger Buchfiihrung
als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdgli-
chen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fort-
fuhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie
daflr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung
der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Ge-
gebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrun-
gen und MalRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung
eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen
im Lagebericht erbringen zu kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss so-
wie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungs-
urteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstel-
lungen kdnnen aus Verstoflen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insge-
samt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirt-
schaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Pru-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei VerstéRen héher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRRe betrige-
risches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende
Darstellungen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevan-
ten internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkeh-
rungen und MalRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

¢ beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertre-
tern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Gber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine we-
sentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentli-
che Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazuge-
hérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren.

22855-22K 8



Bavaria
Treu Ac

Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gege-
benheiten kdnnen jedoch dazu flhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit
nicht mehr fortfihren kann.

¢ beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsatze ordnungsmalfliger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt.

¢ beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Ge-
setzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

o flhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben so-
wie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebli-
ches unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorien-
tierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schliellich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prufung
feststellen.

Dresden, 24. August 2023

Bavaria
Revisions- und Treuhand Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

(gez. Spang) (gez. Will)
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

(Ende der Wiedergabe des Bestatigungsvermerks.)*
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D. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht,
der Wohnungsgesellschaft Wilkau-HaRlau mbH, Wilkau-HaRlau, fir das zum 31.12.2022
endende Geschaftsjahr gepruft. Auf Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht wur-
den die deutschen handelsrechtlichen Vorschriften angewandt.

Die Prifung erstreckte sich ferner gemaf § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG auf die Ordnungs-
mafRigkeit der Geschaftsfuhrung und die Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse.

Die Verantwortung von Geschéftsfiihrung und Aufsichtsrat fiir den Jahresabschluss und La-
gebericht sowie unsere Verantwortung als Abschlussprifer fir die Prifung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts sind ausfiihrlich im Bestatigungsvermerk beschrieben. Wir
verweisen diesbezuglich auf die Ausflihrungen in Abschnitt C. unseres Berichts.

Daruber hinaus weisen wir darauf hin, dass die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher
Vorschriften nur insoweit zu den Aufgaben der Abschlussprifung gehort, als sich aus die-
sen anderen Vorschriften Ublicherweise Ruckwirkungen auf den Jahresabschluss oder den
Lagebericht ergeben.

Die Prifung umfasst in der Regel nicht die Vornahme von Einzeluntersuchungen zur Aufde-
ckung von unerlaubten Handlungen und sonstigen UnregelmaRigkeiten, es sei denn, dass
sich bei Durchfihrung der Prifung im nachfolgend beschriebenen Umfang dazu Anlass er-
gibt. Im Verlauf unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, die besondere
Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht hatten.

Soweit nichts anderes bestimmt ist, hat die Prifung sich nicht darauf zu erstrecken, ob der
Fortbestand des gepriften Unternehmens oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der
Geschaftsfuhrung zugesichert werden kann.

Ausgangspunkt unserer Prifung war der von uns geprifte und mit einem uneingeschrank-
ten Bestatigungsvermerk vom 12.8.2022 versehene Jahresabschluss der Gesellschaft zum
31.12.2021, der in der Gesellschafterversammlung am 20.10.2022 festgestellt wurde.

Die Prifung haben wir nach den §§ 316 ff. HGB sowie den deutschen Grundsatzen des
wirtschaftsprifenden Berufs unter Beachtung der Verlautbarungen und Prufungsstandards
des Instituts der Wirtschaftsprifer vorgenommen.

22855-22K 10
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Danach sind die Prufungshandlungen vom Abschlussprufer mit dem erforderlichen Maf3 an
Sorgfalt so zu bestimmen, dass unter Beachtung der Grundsatze der Wesentlichkeit und
Wirtschaftlichkeit mit hinreichender Sicherheit eine sachgerechte Beurteilung der Prifungs-
gegenstande moglich wird. Danach erfordert die Zielsetzung der Abschlussprifung regel-
mafRig keine lickenlose Prifung.

Im Rahmen der Prufungsplanung haben wir auf der Grundlage eines risiko- und system-
orientierten Prifungsansatzes unter Beachtung der vom IDW festgestellten Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlussprifung zunachst eine Prifungsstrategie erarbeitet. Diese ba-
siert auf einem Verstandnis der Geschéaftstatigkeit, einer Einschatzung des rechtlichen und
wirtschaftlichen Unternehmensumfelds, auf Auskiinften des Geschaftsfiihrers Uber die we-
sentlichen Ziele, Strategien und Geschéftsrisiken, auf analytischen Prufungshandlungen zur
Einschatzung der Prifungsrisiken und auf einer vorlaufigen Einschatzung des allgemeinen
Internen Kontrollsystems (IKS) der Gesellschaft.

Aufgrund der Unternehmensgréfie und des Geschaftsumfangs haben wir aus Griinden der
Wirtschaftlichkeit auf eine Beurteilung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll-
systems auf Aussageebene verzichtet. Zur Erlangung einer hinreichenden Sicherheit flr un-
sere Prifungsaussagen haben wir Gberwiegend aussagebezogene Prifungshandlungen
durchgefuhrt. In unwesentlichen Priffeldern wurden die Prafungshandlungen weitestgehend
auf analytische Prifungshandlungen beschrankt. In wesentlichen Priiffeldern wurden - zu-
satzlich zu analytischen Prafungshandlungen - Einzelfallprifungen auf Basis von bewussten
Auswahlverfahren bzw. unter Heranziehung von Stichprobenvefahren durchgefuhrt. Eine
Beurteilung des internen Kontrollsystems haben wir nur insoweit vorgenommen, als dies zur
Bestimmung des Risiokos wesentlicher Fehler in der Rechnungslegung erforderlich war.

Gegenstand unserer Prifungshandlungen im Rahmen der Prifung des Lageberichts waren
die Vollstandigkeit und die Plausibilitat der Angaben. Bei prognostischen Angaben haben
wir uns von der Zuverlassigkeit und Funktionsfahigkeit des relevanten unternehmensinter-
nen Planungssystems Uberzeugt sowie die der Prognose zugrunde liegenden Annahmen
auf Vollstandigkeit und Plausibilitat gepruft. Wir haben die Angaben im Lagebericht unter
Berucksichtigung unserer Erkenntnisse, die wir wahrend der Abschlussprifung gewonnen
haben, dahingehend beurteilt, ob sie in allen wesentlichen Belangen in Einklang mit dem
Jahresabschluss stehen, den gesetzlichen Vorschriften entsprechen, insgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermitteln und die Chancen und Risiken der
kinftigen Entwicklung zutreffend darstellen.

Art, Umfang und zeitlichen Ablauf der einzelnen Prifungshandlungen sowie den Einsatz von
Mitarbeitern haben wir unter Berlicksichtigung unserer Risikoeinschatzung sowie der We-
sentlichkeit bestimmt.

22855-22K 11
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Prifungsschwerpunkte im Sinne einer besonders intensiven Prifung einzelner Teilbereiche
und einer weniger intensiven Prifung anderer Teilbereiche werden entsprechend unserer
Risikoeinschatzung im Rahmen der Prifungsstrategie gebildet.

Bei dieser Prifung haben wir folgende Schwerpunkte gesetzt:
e Betrachtung der Werthaltigkeit im Anlagevermaogen,
o Zutreffende Abbildung der Sonstigen betrieblichen Aufwendungen.

Die Schwerpunktprufungen fuhrten zu keinen Beanstandungen.

Saldenbestatigungen als Bestandsnachweise fir Forderungen und Verbindlichkeiten wur-
den von uns nicht eingeholt. Wir haben uns durch alternative Prifungshandlungen (z.B.
Einsicht in Vertragsunterlagen, Prifung des Zahlungsausgleichs bis zum Prifungszeitpunkt)
vom Wertansatz und der vollstandigen Erfassung der Forderungen und Verbindlichkeiten
Uberzeugt.

Von allen Kreditinstituten, mit denen das Unternehmen im Berichtsjahr in Geschaftsverbin-
dung stand, haben wir Bankbestatigungen eingeholt.

Bestatigungen der fiir die Gesellschaft tatigen Rechtsanwaltskanzlei zu allen bestehenden
offenen Rechtsstreitigkeiten haben wir eingeholt.

Eine Bestatigung des fir die Gesellschaft tatigen Steuerberaters wurde von uns intern ein-
geholt. Uber die steuerlichen Verhaltnisse haben wir uns zusatzlich durch Einsicht in Steuer-
bescheide und sonstige steuerliche Unterlagen informiert.

Das eingesetzte IT-gestltzte Rechnungslegungssystem wurde daraufthin geprift, ob es den
gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich der Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Da-
ten und der IT-Systeme entspricht.

Im Rahmen unserer Jahresabschlussprifung haben wir im berufsiiblichen Rahmen Pri-
fungsergebnisse und Untersuchungen Dritter verwertet. Diese betreffen im vorliegenden
Fall die Ergebnisse eines versicherungsmathematischen Gutachtens zur Bildung der Pensi-
onsruckstellung.

Wir haben die Prifung in der Zeit vom 2.6.2023 bis zum 24.8.2023 (mit Unterbrechungen)
in unseren Biroraumen durchgefihrt.

Alle erbetenen Auskunfte und Nachweise wurden uns erbracht. Eine Vollstandigkeitserkla-
rung haben wir zu unseren Unterlagen genommen.

22855-22K 12
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E. Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung

L. OrdnungsmabBigkeit der Rechnungslegung

Wir haben im Ergebnis unserer Prifung festgestellt, dass die Buchfuhrung und die weiteren
gepruften Unterlagen sowie der Jahresabschluss und der Lagebericht in allen wesentlichen
Belangen den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags entsprechen.

1.  Buchfiihrung und weitere geprifte Unterlagen

Das von der Gesellschaft eingerichtete rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem
sieht fur den Geschéaftszweck und -umfang angemessene Regelungen zur Organisation und
Kontrolle der Arbeitsablaufe vor.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung ist die Buchung der Geschaftsvorfalle vollstandig, fort-
laufend und zeitgerecht erfolgt. Der Kontenplan ist ausreichend gegliedert und aus dem
Kontenrahmen der Wohnungswirtschaft entwickelt. Die Belege sind tbersichtlich und geord-
net abgelegt.

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Hinweise ergeben, die hinsichtlich der von
der Gesellschaft eingesetzten Software zu Zweifeln an der Ordnungsmafigkeit der rech-
nungslegungsrelevanten Verarbeitungsfunktionen bzw. deren Ergebnisse geflihrt haben.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung haben sich keine Hinweise ergeben, dass die Sicher-
heit der fir Zwecke der Rechnungslegung verarbeiteten Daten und der IT-Systeme nicht
gewahrleistet ist.

Die Buchfiihrung und die weiteren gepruften Unterlagen waren ordnungsgemal.

2. Jahresabschluss

Der uns zur Prifung vorgelegte Jahresabschluss zum 31.12.2022 (Anlage 1) ist zutreffend
nach den geltenden Vorschriften des HGB und GmbHG fiir groRe Kapitalgesellschaften auf-
gestellt und ordnungsgemal aus der Buchflihrung entwickelt worden. Die einzelnen Posten
der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sind durch Inventarunterlagen sowie durch
andere geeignete Unterlagen nachgewiesen.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB. Da die
uberwiegende Anzahl der Anteile der Gesellschaft im Eigentum einer Kommune steht, wur-
den der Jahresabschluss und der Lagebericht nach den fir grol3e Kapitalgesellschaften gel-
tenden Vorschriften aufgestellt (§ 96a SachsGemO).

22855-22K 13
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Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht der Verordnung
Uber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen
(FormblattVO), wobei fir die Gewinn- und Verlustrechnung das Gesamtkostenverfahren An-
wendung findet.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Bewertungsvorschriften der §§ 252 bis
256a HGB aufgestellt. Die ergédnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags zum
Jahresabschluss wurden beachtet.

Der Anhang enthalt die gesetzlich vorgeschriebenen Angaben. Die Gesellschaft hat unter
Anwendung des § 286 Abs. 4 HGB zulassigerweise auf die Angabe der Gesamtbezlige der
Geschaftsfuhrung verzichtet.

3. Lagebericht

Unsere Prifung des Lageberichts flr das Geschaftsjahr vom 1.1. bis zum 31.12.2022
(Anlage 2) hat ergeben, dass der Lagebericht in allen wesentlichen Belangen mit dem Jah-
resabschluss in Einklang steht, den gesetzlichen Vorschriften und den Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags entspricht und die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung
zutreffend darstellt.

Der Lagebericht vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.

Il. Gesamtaussage des Jahresabschlusses
1.  Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Prufung hat ergeben, dass § 264 Abs. 2 HGB beachtet wurde und der Jahresab-
schluss insgesamt, d.h. aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung und Anhang, unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafliger Buchflihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft vermittelt.

Zur Begrundung unserer Beurteilung nehmen wir auf nachfolgende Erlauterungen zu den
wesentlichen Bewertungsgrundlagen sowie auf die Analysen zur Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage Bezug.

2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen

Fir die Bewertung der Vermoégensgegenstande und Schulden sind die Grundsatze des

§ 252 HGB sowie die Vorschriften der §§ 253 bis 256a HGB angewandt worden. Die we-
sentlichen Bewertungsgrundlagen sind entsprechend den gesetzlichen Vorschriften im An-
hang dargestellt.
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3. Sachverhaltsgestaltende MaBnahmen

Im Berichtsjahr waren keine sachverhaltsgestaltenden MaRnahmen mit wesentlichen Aus-
wirkungen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses zu verzeichnen.

4. Aufgliederung und Erldauterungen
Von Aufgliederungen und Erlauterungen der Jahresabschlussposten haben wir an dieser

Stelle abgesehen, da sie nicht zum Verstandnis der Gesamtaussage des Jahresabschlus-
ses erforderlich sind.

lll. Analyse der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage
1.  Vermogenslage

Die Vermdgenslage, die wir anhand der Posten der Bilanz nach betriebswirtschaftlichen
Kriterien geordnet haben (vgl. Anlage 6), zeigt folgendes Bild:

31.12.2022 31.12.2021 Veranderung
T€ % T€ % T€ %
Vermogensstruktur
Langfristige Investitionen 12.632,4 90,0 13.309,1 89,4 -676,7 -5,1
Kurzfristiges Vermogen 1.406.9 _ 10,0 1.5834 10,6 -176,5 -11,1
Gesamtvermdgen/Bilanzsumme 14.039,3 100,0 14.892,5 100,0 -853,2 -5,7
31.12.2022 31.12.2021 Veranderung
T€ % T€ % T€ %
Kapitalstruktur
Eigenkapital 9.528,5 67,9 9.9725 67,0 -4440 -4,5
Langfristiges Fremdkapital 3.156,2 22,5 3.559,7 23,9 -403,5 -11,3
Kurzfristiges Fremdkapital 1.354.,6 9.6 1.360,3 9.1 -57 -04
Gesamtkapital/Bilanzsumme 14.039,3 100,0 14.892,5 100,0 -853,2 5,7

Die Bilanzsumme hat sich gegenliber dem Vorjahr um T€ 853,2 vermindert.
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Vermogensstruktur
Langfristige Investitionen

Die Grundstiicke mit Wohnbauten (langfristige Investitionen) verminderten sich durch
planmaRige Abschreibungen (T€ 668,1).

Die Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten verminderten sich ebenfalls infolge
planmaRiger Abschreibungen (T€ 20,0).

Die Grundstiicke ohne Bauten verminderten sich durch den Verkauf eines Grundstulicks;
dies fuhrte zu einem Abgang von Buchwerten in Hohe von T€ 5,9. Aus dem Verkauf ergab
sich bei einem Verkaufserlds von T€ 85,0 ein Buchgewinn in Héhe von T€ 79,1.

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung verminderte sich aufgrund von Abgangen in H6-
he von T€ 0,9 und planmafiger Abschreibungen (T€ 15,1). Zugange in Héhe von T€ 9,8
sind dadurch nicht sichtbar

Die Anlagen im Bau erhdhten sich durch Zugange Uber T€ 19,2 aufgrund von
Modernisierungsmafinahmen an drei Objekten.

Kurzfristiges Vermogen
Der Ausweis der Grundstiicke mit fertigen Bauten betrifft die Alte Stral3e 4 in Culitzsch.

Die unfertigen Leistungen betreffen die noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkos-
ten des Geschéftsjahres 2022.

Des Weiteren wurden andere Vorrate und kurzfristige Forderungen ausgewiesen.
Am 31.12.2022 betrugen die Flussigen Mittel T€ 391,2.

Weiterhin wurden zum Bilanzstichtag Bausparguthaben mit T€ 146,2 ausgewiesen.

Kapitalstruktur
Eigenkapital

Das Eigenkapital hat sich im Berichtsjahr um T€ 444,0 vermindert. Die Verminderung resul-
tiert aus dem in 2022 erzielten Jahresfehlbetrag.

Laut Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 20.10.2022 wurde der
Jahresfehlbetrag 2021 in Héhe von € 1.202.287,26 auf neue Rechnung vorgetragen.

Riickstellungen

Der Ausweis der Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen betrifft
die Pensionszusage flr den zum 31.12.2021 ausgeschiedenen Geschaftsflhrer. Im Be-
richtsjahr wurden T€ 149,3 zugefihrt.

Weiterhin betragen die sonstigen Riickstellungen T€ 19,6.
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62

63

64

Bavaria
Treu Ac

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten verminderten sich im durch planmaRige
(T€ 443,4) und auBerplanmalige (T€ 137,0) Tilgungen.

Die Erhaltenen Anzahlungen zum Bilanzstichtag betreffen ausschlieRlich Vorauszahlun-
gen der Mieter auf Betriebs- und Heizkosten.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafter blieben unverandert gegenuber dem
Vorjahr.

Gesamtaussage

Das Eigenkapital zum 31.12.2022 betragt 67,9 % (Vj.: 67,0 %) der Bilanzsumme.

Zum 31.12.2022 sind die langfristigen Investitionen vollstandig mit Eigenmitteln und langfris-
tigem Fremdkapital finanziert. Es besteht zusatzlich eine Kapitalreserve von T€ 52,3.

Unter Berlcksichtigung der uns vorliegenden Liquiditatsplanung (Stand Januar 2023) kann
unter Berlcksichtigung der geplanten strategischen Neuausrichtung ab 2022 die Vermo-
genslage der Gesellschaft als geordnet angesehen werden.
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2. Finanzlage
Die finanzielle Entwicklung Lage des Unternehmens stellen wir vergangenheitsorientiert an-

hand einer Kapitalflussrechnung auf der Basis des Jahresabschlusses zum 31.12.2022
(Anlage 7) dar.

Die Kapitalflussrechnung weist folgende Daten aus:

2022 2021
T€ T€ T€
Finanzmittelfonds zum 1.1. 53,1 195,6
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit *) 912,1 -168,5
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 66,4 557,6
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit **) -640.4 338.1 -531.6
Finanzmittelfonds zum 31.12.***) 391.2 531
*) darin enthalten:
Cashflow nach DVFA/SG 418,5 497.8
**) darin enthalten:
Planmafige Tilgungen -433.4 -447 1
***) darin enthalten:
jederzeit fallige Bankverbindlichkeiten 0,0 -87,1

Der Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit wurde vollstandig durch die Mittelzuflisse
aus der laufenden Geschaftstatigkeit und Investitionstatigkeit gedeckt; dariber hinaus
erhdhte sich der Finanzmittelfonds.

Durch den Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit (T€ 912,1) konnten die planmafi-
gen Tilgungen (T€ 433,4) und die Zinszahlungen flur Objektfinanzierungsmittel (T€ 70,1) ge-
deckt werden.

Gesamtaussage

Die Zahlungsfahigkeit war im Berichtsjahr und zum Prifungszeitpunkt gegeben. Nach den
uns vorgelegten Planungsunterlagen der Gesellschaft ist deren Zahlungsfahigkeit auch far
die Uberschaubare Zukunft gewahrleistet. Die Planungsunterlagen (Stand: Januar 2023)
weisen zum 31.12.2023 einen erwarteten Finanzmittelzufluss von rd. T€ 225,6 aus. Darin
Bericksichtigung fand die Umschuldung von bestehenden Darlehen mit Anpassung des Ka-
pitaldienstes, was zu einer Verringerung der Auszahlungen fiir die planmaRigen Tilgungen
ab 2023 um ca. T€ 310,0 flhrt.
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Die uns vorgelegten Planungsunterlagen erscheinen aus heutiger Sicht und unter Beach-
tung gegebener Beurteilungsspielrdume grundsatzlich plausibel. Wir weisen darauf hin,
dass die Planungssicherheit bzw. Planungsverlasslichkeit aufgrund des Ukraine-Kriegs der-
zeit stark eingeschrankt sind. Daher ist es nicht auszuschlielRen, dass es tatsachlich zu ne-
gativen Planabweichungen bei der Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
kommen kann.

Die Liquiditat der Gesellschaft ist laut der gepriften Planungsrechnung grundsatzlich
gesichert, wir verweisen in diesem Zusammenhang jedoch auf die unter dem Durchschnitt
vergleichbaren Wohnungsunternehmen liegenden Instandhaltungskosten hin.

3. Ertragslage

Das Jahresergebnis des Geschaftsjahres setzt sich wie folgt zusammen:

2022 2021 Verand.
T€ T€ T€
Umsatzerlose 2.110,1 2.122,3 -12,2
Bestandsveranderung -2,4 43,8 -46,2
Sonstige betriebliche Ertrage 142,8 205,8 -63,0
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung -1.186,9 -1.151,1 -35,8
Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke 0,0 -12,9 12,9
Personalaufwand -472,9 -458,7 -14,2
Abschreibungen auf Sachanlagen -703,1 -1.622,7 919,6
Sonstige betriebliche Aufwendungen -158,6 -102,6 -56,0
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 1,4 1,3 0,1
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -116,0 -168,1 52,1
Sonstige Steuern -58.,4 -59.3 0.9
Jahresfehlbetrag -444.0 -1.202,2 758,2

Bezuglich der von uns ermittelten Kennzahlen zur Ertragslage verweisen wir auf Anlage 5
(Betriebliche Kennzahlen) unseres Berichts.

Der Jahresfehlbetrag hat sich gegentiber dem Vorjahr um T€ 785,2 verringert. Dies ist
hauptsachlich auf geringere Abschreibungen und Zinsaufwendungen zurickzufihren. Dem
gegenlber stehen insbesondere geringere Sonstige betriebliche Ertrage, héhere Sonstige
betriebliche Aufwendungen und die unter den Personal- und Zinsaufwendungen ausgewie-
sene Zufuhrung zu den Pensionsruckstellungen.
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Die Ertragslage der Gesellschaft lag Uber den Erwartungen der Gesellschaft. Dem
geplanten Ergebnis von T€ -601,0 steht ein Jahresfehlbetrag von T€ 444,0 gegeniber. Die
Entwicklung gegeniber dem Plan ist im Wesentlichen auf hdhere Umsatzerlése und héhere
Sonstige betriebliche Ertrage zurtickzufiihren. Dem gegenlber steht im Wesentlichen die
ungeplant hohe Zuflhrung zur Pensionsrickstellung.

Gesamtaussage
74  Die Ertragslage der Gesellschaft wird mafR3geblich durch die noch immer hohen Leerstande

beeinflusst. Die Ertragslage kann - auch im Hinblick auf die schwierigen
Marktverhaltnisse - nur als nicht als zufrieden stellend beurteilt werden.
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F. Feststellungen aus der Prufung nach § 53 HGrG

Wir haben bei unserer Priufung auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und
Nr. 2 HGrG beachtet.

Nach unserer Beurteilung wurden die Geschéfte mit der erforderlichen Sorgfalt und in Uber-
einstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags gefiihrt.

Unsere Prifung hat keine Anhaltspunkte ergeben, die nach unserer Auffassung Zweifel an
der Ordnungsmaigkeit der Geschaftsfihrung begriinden kénnten.

Ferner hat die Prifung der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach unserer Beurteilung keinen
Anlass zu Beanstandungen ergeben.

Zu Einzelheiten unserer Ordnungsmafigkeitsprifung verweisen wir auf den Fragenkatalog
zu § 53 HGrG in Anlage 8 unseres Berichts.
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G. Schlussbemerkung

Den vorstehenden Bericht Uber die Prifung des Jahresabschlusses der Wohnungsgesell-
schaft Wilkau-Haf3lau mbH, Wilkau-HaRlau, fur das Geschaftsjahr vom 1.1. bis zum
31.12.2022 und des Lageberichts fur das Geschaftsjahr vom 1.1. bis zum 31.12.2022 er-
statten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsatzen ord-
nungsmafiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen (IDW PS 450).

Der von uns erteilte Bestatigungsvermerk ist in Abschnitt C. dieses Berichts unter der Uber-
schrift ,Wiedergabe des Bestatigungsvermerks* enthalten.

Den vorstehenden Bericht haben wir anhand der Feststellungen aus den uns Gbergebenen
Unterlagen und der uns erteilten Ausklnfte nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

Dresden, 24. August 2023

Bavaria
Revisions- und Treuhand Aktiengesellschaft

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
o

Steuerberatungsgesellschaft

[ <

REUH
(Spang) S “;HAFT_?QD (Will)
Wirtschaftsprifer o %, %\, Wirtschaftspriifer

WIRTSCHAFTS-
PRUFUNGS-
GESELLSCHAFT

N -
C I//*/.'/UNCHE'\\'S
%ﬁq e ™

qualifiziert elektronisch
signiert mit

Eine Verwendung des in Abschnitt C. unseres Berichts wiedergegebenen Bestatigungsver-
merks aulRerhalb dieses Prifungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Ver-
offentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichts in einer
von der bestatigten Fassung abweichenden Form (einschlieRlich der Ubersetzung in andere
Sprachen) bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestati-
gungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; wir weisen insbesondere
auf § 328 HGB hin.
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Anlage 1/1

WOHNUNGSGESELLSCHAFT WILKAU-HARLAU MBH, WILKAU-HARLAU

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2022

AKTIVA PASSIVA
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
€ € € €
A. ANLAGEVERMOGEN A. EIGENKAPITAL
. Sachanlagen . Gezeichnetes Kapital 50.000,00 50.000,00
1. Grundstiicke mit Wohnbauten 11.489.074,52 12.157.126,00 o
2. Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten 479.788.75 499.790,69 Il Kapitalrticklage 11.000.000,00 11.000.000,00
3. Grundstiicke ohne Bauten 622.548,03 628.427,89 lll. Sonderriicklage geméaR § 27 Abs. 2 DMBIIG 124.813,29 124.813,29
4 énde;ﬁ inageFYﬁBetrieb& und 1768975 23797 62 IV. Verlustvortrag -1.202.287,26 0,00
eschaftsausstattung .689, 797, » R
5. Anlagen im Bau 1924391 000 V. Jahresfehlbetrag 444.012,85 1.202.287,26
12628344’96 13309142’20 ........ g. .5.2.8..5.1.3'.1.8. ........ g. .9.7.2..5.2.@'.0.3
B. RUCKSTELLUNGEN
L 1262834496 ... 1330914220  Rimkoilangon Fir Pensionen und dhnliche
B. UMLAUFVERMOGEN Verpflichtungen 1.162.579,00 1.013.307,00
I Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere 2. Sonstige Riickstellungen — 1960000 2404500
Vomte 118217900 ... 1.038.252,00
1. Grundstlicke mit fertigen Bauten 34.512,20 34.512,20
2. Unfertige Leistungen 775.636.11 778.04229 ~ C. VERBINDLICHKEITEN o
3. Andere Vorrite 26.748.80 19.730.17 1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 2.005.900,08 2.674.310,98
. _— _— 2. Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern 15.635,59 ,
836.897,11 832.284,66 3. Erhaltene Anzahlungen 805.029,93 717.866,81
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 18.117,45 20.748,60
1. Forderungen aus Vermietung 8.679.19 10.053.65 5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 130.373,06 114.546,98
2. Forderungen aus Grundstiicksverkéufen 0,00 455.000.00 6. Verbindlichkeiten gegenuiber Gesellschaftern 353.528,50 353.528,50
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und 7. Sonstige Verbindlichkeiten ) 0.00 737,08
Leistungen 23.016,67 10.897,73 - Verbindlichkeiten aus Steuern: € 0,00 (Vorjahr: €
4. Sonstige Vermdgensgegenstande 839,26 1.765,97 737,08) —_—_— —_—_—
- davonaus Steuern: €699,78 (Vj. €631,84) ___ — 3.328.58481 . ....] 3.881.738,95
32.535,12 A77.717,35

Ill. Flussige Mittel
1. Schecks, Kassenbestand, Bundesbankguthaben,

Guthaben bei Kreditinstituten 391.243,01 140.231,06

2. Bausparguthaben 146.165,97 133.141,71
537.408,98 273.372,77

1.406.841,21 1.583.374,78

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN, AKTIVE
LATENTE STEUERN UND AKTIVER
UNTERSCHIEDSBETRAG AUS DER
VERMOGENSVERRECHNUNG

I. Rechnungsabgrenzungsposten

4.090,62 0,00
4.090,62 0,00
4.090,62 0,00

14.039.276,79 14.892.516,98 14.039.276,79 14.892.516,98
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WOHNUNGSGESELLSCHAFT WILKAU-HARLAU MBH, WILKAU-HARLAU

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2022

Umsatzerldse

a) Umsatzerlése aus der
Hausbewirtschaftung

b) Umsatzerlése aus Verkauf von
Grundstiicken

Verminderung (Vj.: Erhdhung) des Bestandes
an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage
Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und
Leistungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke

Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und Unterstiitzung
- davon fur Altersversorgung: €
92.828,00 (Vj.: € -17.388,00)

Abschreibungen
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

- davon aus der Aufzinsung von
Ruckstellungen: € 45.915,00
(Vj.: € 84.087,00)

Ergebnis nach Steuern
Sonstige Steuern
Jahresfehlbetrag

2022 2021
€ €

2.110.087,40 2.106.679,19
0,00 15.605,00
2.110.087,40 2.122.284,19
-2.406,18 43.827,51
142.853,27 205.815,39
-1.186.917,82 -1.151.086,63
0,00 -12.940,16
-1.186.917,82 -1.164.026,79
-311.994,00 -397.584,15
-160.917,38 -61.126,71
-472.911,38 -458.710,86
-703.130,84 -1.622.668,41
-158.615,02 -102.604,26
1.391,18 1.262,04
-115.987,70 -168.142,82
-385.637,09 -1.142.964,01
-58.375,76 -59.323,25
-444.012,85 -1.202.287,26



hanna.sehm
Texteingabe
Anlage 1/2


Anlage 1/3

Anhang
fiir das Geschiiftsjahr 2022

der Wohnungsgesellschaft Wilkau-Haflau mbH, Wilkau-Hafllau

Allgemeine Angaben

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht:

Firmenname laut Registergericht: Wohnungsgesellschaft Wilkau-Hal1lau mbH
Firmensitz laut Registergericht: Wilkau-HaBlau

Registergericht: Amtsgericht Chemnitz

Register-Nummer: HRB 2279

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in
der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRuG), § 42 GmbHG und der Regelungen des
Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft aufgestellt. Das Formblatt fiir die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen i.d. Fassung vom 16. Oktober 2020 wurde beachtet.

Die Wohnungsgesellschaft Wilkau-HaBlau mbH ist eine kleine Kapitalgesellschaft gem. § 267 Abs. 1
HGB. Aufgrund der Bestimmungen im Gesellschaftsvertrag hat die Jahresabschlusserstellung nach den
fiir groBe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften zu erfolgen.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit wurden die nach den gesetzlichen
Vorschriften bei den Posten der Bilanz oder Gewinn- und Verlustrechnung anzubringenden Vermerke
ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung oder im
Anhang anzubringen sind, insgesamt im Anhang aufgefiihrt.

Der Grundsatz der Darstellungsstetigkeit ist beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Geschiftsjahr ist das Kalenderjahr.

Erliuterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie Angaben zur Bilanz

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden die folgenden

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:
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Das Sachanlagevermdgen wird zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten aktiviert und planmifig
linear iiber seine voraussichtliche Nutzungsdauer sowie bei Vorliegen einer voraussichtlich dauernden
Wertminderung auBerplanmiBig abgeschrieben. Grundlage fiir die Bilanzierung der Grundstiicke mit
Wohnbauten bildet der am 21. Dezember 1990 abgeschlossene notarielle Grundstiicksiibertragungs-
vertrag zwischen der Stadt Wilkau-HaBlau und der Gesellschaft, in dem die Stadt weite Teile ihres
kommunalen Wohnungsbestands, der gem#B Art. 22 Abs. 4 des Einigungsvertrags aus dem ehemaligen

Volkseigentum auf sie iibergegangen ist, auf die Gesellschaft iibertragen hat.

Bei den Gebiuden der bebauten Grundstiicke wird die Abschreibung nach der kiirzeren Restnutzungs-
dauer gemifB § 7 Abs. 4 Satz 2 EStG vorgenommen. Diese kiirzere Restnutzungsdauer wurde aus den
Unterlagen fiir die Neubewertung anlésslich der DM-Eroffnungsbilanz zum 1. Juli 1990 entnommen.
Die Nutzungsdauer der modernisierten Objekte wurde von Bausachverstindigen neu geschétzt. Die
Abschreibungsdauer von sanierten Objekten wird unter Beriicksichtigung der durchgefiihrten Mal-
nahmen jeweils neu eingeschitzt, wobei mindestens die steuerlichen Abschreibungsséitze zur Anwen-

dung kommen. Die Abschreibungen erfolgen nach der linearen Methode.
Im Berichtsjahr wurden keine auBerplanmaBige Abschreibungen vorgenommen.

Den planméBigen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern zugrunde:

Posten Nutzungsdauer
Wohnbauten bis 50 Jahre
Geschiftsbauten 33 Jahre
Fahrzeuge 6 Jahre
Betriebs- und Geschéftsausstattung 5 Jahre

Der niedrigere Wertansatz aufgrund von in Vorjahren vorgenommenen steuerlichen Abschreibungen
wurde entsprechend dem Wahlrecht des Art. 67 Abs. 4 EGHGB beibehalten.

Geringwertige Anlagegiiter werden gemih den einkommensteuerrechtlichen Regelungen im Jahr der
Anschaffung sofort abgeschrieben.

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist in dem beigefiigten Anlagengitter dargestellt.
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Im Umlaufvermdgen wird unter der Position Grundstiicke mit fertigen Bauten ein zum Verkauf
bestimmtes Grundstiick ausgewiesen. Das bislang noch nicht verkaufte Grundstiick soll in den
folgenden Jahren vermarktet werden. Die Bewertung erfolgt zu Anschaffungskosten bzw. zum

niedrigeren beizulegenden Wert. Eine Wertautholung war im Berichtsjahr nicht veranlasst.

Unter den Positionen Unfertige Leistungen und Andere Vorrite werden die noch nicht abgerechneten
Mietnebenkosten in Hohe von TEUR 996 (Vj. TEUR 968) sowie Andere Vorrite zu
Anschaffungskosten aktiviert. Fiir leerstandsbedingt nicht abrechenbare Unfertige Leistungen ist eine
Wertberichtigung von TEUR 220 (Vj. TEUR 190) gebildet.

Die Forderungen aus Vermietung, aus anderen Lieferungen und Leistungen und die Sonstigen
Vermogensgegenstinde sind zu den Nominalwerten abziiglich notwendiger Einzel- und Pauschalwert-

berichtigungen angesetzt.
Die Forderungen haben - wie im Vorjahr - alle eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.
Die Fliissigen Mittel sind zum Nennwert bilanziert.

Von dem Wahlrecht zum Ansatz des aktiven latenten Steueriiberhangs aufgrund sich ergebender
Steuerentlastungen nach § 274 Abs. 1 Satz2 HGB wird kein Gebrauch gemacht. Die Gesellschaft
erwartet mittelfristig keine steuerlichen Uberschiisse, die eine Nutzung der entsprechenden Steuer-
vorteile ermdglichen wiirden. Die aktiven latenten Steuern resultieren im Wesentlichen aus temporéren

Differenzen bei den Bilanzposten Grundstiicke mit Wohnbauten und den Pensionsriickstellungen.
Das Eigenkapital wird zum Nennwert angesetzt.

Fiir die Pensionsriickstellungen wurde die versicherungsmathematische Berechnung unter Anwendung
des modifizierten Teilwertverfahrens vorgenommen. Dabei wurden als Zinssatz 1,78 % gemil
RiickAbzinsV, eine Rentensteigerung von 2,0 %, sowie die Richttafeln 2018 G von Prof. Dr. Klaus
Heubeck zugrunde gelegt. Unter Beriicksichtigung der aufgelaufenen Inflation wurde eine einmalige
Erhshung der laufenden Renten um 7 % vorgenommen. Aus der Neubewertung der Pensions-
riickstellungen zum 1. Januar 2010 ergibt sich ein Unterschiedsbetrag in Hohe von TEUR 158; dieser
wurde im Berichtsjahr mit TEUR 11 (1/15 nach Art. 67 Abs. 1 Satz 1 EGHGB) den Riickstellungen
zugefiithrt, die verbleibende Unterdeckung zum 31. Dezember 2022 betrdgt somit TEUR 21. Auf-
wendungen, die sich durch die Neubewertung der Pensionsriickstellungen zum 1. Januar 2010 ergaben,
wurden im Berichtsjahr unter den Sonstigen betrieblichen Aufwendungen in der Gewinn- und
Verlustrechnung dargestellt (Art. 75 Abs. 5 EGHGB).

Der Unterschiedsbetrag zwischen der Bewertung der Pensionsriickstellung mit dem 10-
Jahresdurchschnittszinssatz und der Bewertung nach dem 7-Jahresdurchschnittszinssatz betrégt T€ 62.
Gewinne diirfen nur ausgeschiittet werden, wenn danach frei verfiigbare Riicklagen - zuziiglich eines
Gewinnvortrags und abziiglich eines Verlustvortrags — mindestens in Hohe des Unterschiedsbetrags

verbleiben.
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Die Bilanzierung der Sonstigen Riickstellungen erfolgt in Héhe der nach verniinftiger kaufménnischer
Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrage unter Beriicksichtigung kiinftiger Preis- und Kostensteige-
rungen. Bei einer zugrundeliegenden Verpflichtung mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr wird der
Erfiillungsbetrag der entsprechenden Riickstellung mit dem laufzeitaddquaten Zinssatz gemall der
Riickstellungsabzinsungsverordnung (§ 253 Abs. 2 HGB) auf den Bilanzstichtag abgezinst.

In den sonstige Riickstellungen enthalten sind insbesondere Verpflichtungen aus dem Personalbereich
(Urlaub) in Hohe von TEUR 3,1 (Vj. TEUR 6,5) und Riickstellungen fiir Jahresabschluss- und

Steuerberatungskosten in Héhe von TEUR 16,5 (V). TEUR 18.4).

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewihrten Pfandrechte stellen sich wie

folgt dar:

(Vorjahresbetrige sind in Klammern vermerkt)

davon
davon Restlaufzeit grundpfand-
rechtlich
insgesamt bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre tiber 5 Jahre gesichert
EUR EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten gegen-
iiber Kreditinstituten 2.005.900,08 366.889,94 1.027.642,31 606.163,72 1.977.969,87
(2.656.789,46) (674.898,30) (1.106.258,64) (868.217,40) (2.569.677,10)
Verbindlichkeiten gegen-
iiber anderen Kreditgebern 15.635,59 1.965,21 13.670,38 5.204,11 0,00
(17.521,52) (1.885,93) (15.635,59) (7.415,12) (0,00)
Verbindlichkeiten aus
Vermietung 18.117,45 18.117,45 0,00 0,00 0,00
(20.748,60) (20.748,60) (0,00) (0,00) (0,00)
Erhaltene Anzahlungen 805.029,93 805.029,93 0,00 0,00 0,00
(717.866,81) (717.866,81) (0,00) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 130.373,06 130.373,06 0,00 0,00 0,00
(114.546,98) (114.546,98) (0,00) {0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten gegen-
itber Gesellschafterin 353.528,50 0,00 0,00 353.528,50 0,00
(353.528,50) (0,00) (0,00) (353.528,50) (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(737,08) (737,08) (0,00) (0,00) (0,00)
3.328.584,61 1.322.375,59 1.041.312,69 964.896,33 1.977.969,87

(3.881.738,95)

(1.530.683,70)

(1.121.894,23)

(1.229.161,02)

(2.569.677,10)

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafterin resultieren aus der Vermogensiibertragung von der
Stadt auf unsere Gesellschaft zum 1. Juli 1990 unter Beriicksichtigung der zwischenzeitlich vorge-
nommenen Berichtigungen. Die Stadt Wilkau-HaBlau hat erklart, im Rang mit ihrer hieraus zum
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31. Dezember 2022 resultierenden Forderung von TEUR 354 hinter dritte Glaubiger unserer
Gesellschaft zuriickzutreten.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose enthalten unter anderem Sollmieten in Hhe von TEUR 2.391 (V). TEUR 2.459) und
Erlose aus Umlagen in Hohe von TEUR 979 (Vj. TEUR 729). Des Weiteren waren Erlos-
schmilerungen aus Leerstand von TEUR 1.074 (Vj. TEUR 1.112) zu verbuchen.

Die Ertriige aus Erstattungen der Krankenkasse in Hohe von TEUR 8,0 (Vj. TEUR 7,7) werden im
Geschiftsjahr unter den sonstigen betrieblichen Ertragen gezeigt.

In den Personalaufwendungen unter den Sozialen Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
und Unterstiitzung sind TEUR 93 (Vj. TEUR — 17.4) fiir Altersversorgung enthalten.

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten Aufwendungen im Zusammenhang mit der
Erstanwendung des BilMoG in Hohe von TEUR 11 (Vj. TEUR 11) und resultieren aus der Aufldsung
der Unterdeckung bei den Pensionsriickstellungen.

Die Position ,Zinsen und #hnliche Aufwendungen® beinhaltet mit TEUR 46 (Vj. TEUR 84)

Aufwendungen aus der Aufzinsung der Pensionsriickstellungen.
Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwaltet gemid § 551 BGB Kautionen von Mietern in Hohe von TEUR 156
(Vj. TEUR 168).

Im Jahresdurchschnitt beschiftigte die Gesellschaft 8 Mitarbeiter, davon waren 2 geringfiigig
beschiftigt.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben fiir ihre Tétigkeit im Geschéftsjahr insgesamt EUR 270,00 (V.
EUR 165,00) erhalten.
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Dem Aufsichtsrat gehorten im Geschéftsjahr 2022 an:

Herr Stefan Feustel, Biirgermeister (Vorsitzender)

Herr Toni Rilmann, Metallbaumeister, (stellvertretender Vorsitzender)

Herr Dr. Hans-Giinter Wilhelm, Diplomdkonom

Herr Rene Loscher, Fliesen- Platten- Mosaikleger

Herr Christian Kiittler, Tischlermeister

Alleinvertretungsberechtigter Geschiftsfithrer war bis zum 31.12.2022 Herr Jens Jung.

Die Angabe der Gesamtbeziige des Geschiftsfithrers wurde nach § 286 Abs. 4 HGB unterlassen.

Das vom Abschlusspriifer fiir das Geschiftsjahr 2022 zu berechnende Gesamthonorar betrégt
TEUR 16,5. Davon entfallen TEUR 13,5 auf Abschlusspriifungsleistungen, TEUR 3 auf

Steuerberatungsleistungen.
Ergebnisverwendung
Der Jahresfehlbetrag in Hohe von EUR 444.012,85 wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Wilkau-HafBlau, den 05.06.2023

s |
Jend Jung
Geschiftsfiihrer
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Entwicklung des Anlagevermoégens im Geschéftsjahr 2022

Anlage 1/9

Anschaffungs- und Herstellungskosten kummulierte Abschreibung Buchwerte

01.01.2022 Zugange Abgénge 31.12.2022 01.01.2022 Zugange Abgéange 31.12.2022 31.12.2022 Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR TEUR

Sachanlagen
1. Grundstilicke mit Wohnbauten 38.797.653,52 0,00 0,00 38.797.653,52 26.640.527,52 668.051,48 0,00 27.308.579,00 11.489.074,52 12.157.126,00
2. Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten 2.049.234,14 0,00 0,00 2.049.234,14 1.549.443,45 20.001,94 0,00 1.569.445,39 479.788,75 499.790,69
3. Grundstiicke ohne Bauten 628.427,89 0,00 5.879,86 622.548,03 0,00 0,00 0,00 0,00 622.548,03 628.427,89
4. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 77.531,86 9.830,76 861,21 86.501,41 53.734,24 15.077,42 0,00 68.811,66 17.689,75 23.797,62
5. Anlagen im Bau 0,00 19.243,91 0,00 19.243,91 0,00 0,00 0,00 0,00 19.243,91 0,00
41.552.847,41 29.074,67 6.741,07 41.555.937,10 28.243.705,21 703.130,84 0,00 28.946.836,05 12.628.344,96 13.309.142,20
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Lagebericht
der Wohnungsgesellschaft Wilkau-Ha8lau mbH (WGWH)
fiir das Geschaftsjahr 2022

A. Grundlage des Unternehmens

l. Beteiligungsverhaltnisse

Alleiniger Gesellschafter der Wohnungsgesellschaft Wilkau-HaRlau mbH (WGWH) ist die Stadt
Wilkau-HaRlau. Sie hilt damit 100 % des Stammkapitals in Hohe von 50.000,00 EUR der am
29.10.1990 gegriindeten Gesellschaft.

1. Gegenstand des Unternehmens

In Ausiibung des Gegenstandes des Unternehmens gemaf Gesellschaftsvertrag befasste sich
die Gesellschaft im Jahre 2022 mit der Bewirtschaftung und Unterhaltung ihrer in Wilkau-
HaRlau gelegenen Objekte.

1. Abschlusspriifer fiir das Jahr 2022

Zum Abschlusspriifer fir das Jahr 2022 wurde die Bavaria Revisions- und Treuhand
Aktiengesellschaft Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Dresden,
bestellt.

B. Wirtschaftsbericht

l. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland war im Jahr 2022 vor allem gepragt von den
Folgen des Kriegs in der Ukraine, zu denen auch starke Energiepreiserhhungen zahlten. Hinzu
kamen Material- und Lieferengpisse, stark steigende Preise, auch fur Baustoffe sowie der
Fachkriftemange. Trotz dieser nach wie vor schwierigen Bedingungen konnte sich die
deutsche Wirtschaft im Jahr 2022 gut behaupten.

Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft konnte dhnlich wie im Vorjahr um 1 % zulegen.

Trotz des schwierigen Umfelds zeigte sich der Arbeitsmarkt bislang von den wirtschaftlichen
Herausforderungen der Energiekrise und der hohen Inflation relativ unbeeindruckt. Die
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Erwerbstéatigkeit stieg in 2022 sogar auf den bislang hochsten Stand seit der
Wiedervereinigung.

Sowohl die allgemeinen Lebenshaltungskosten als auch die Baupreise haben im Laufe des
Jahres 2022 hohe Steigerungsraten verzeichnet. Die Inflationsrate in Deutschland erreichte im
Oktober 2022 mit 10,4% einen historischen Hochststand seit der Wiedervereinigung. Die hohe
Jahresteuerungsrate wurde vor allem von den Preisanstiegen fiir Energie und
Nahrungsmitteln getrieben.

Die Preissteigerungen schlugen sich in nahezu allen Gewerken des Wohnungsbaus nieder. So
sind beispielsweise Steigerungsraten von 16,6 % im Ausbaugewerbe bis hin zu 19,6 % bei
Dachdeckungs- und Dachabdichtungsarbeiten zu verzeichnen. Durch die Preissteigerungen
und durch steigende Zinsen waren die Bauinvestitionen 2022 erstmals seit sechs Jahren
wieder riicklaufig.

1. Geschiftsverlauf

Die WGWH bewirtschaftete zum Stichtag 31.12.2022 folgende Bestande:

Wohnungen 773
Gewerbeeinheiten 27
Pachtgarten 58
Garagenpachtflachen 47
eigene Garagen 55
PKW-Steliplatze 153

1. Leerstands- und Umsatzentwicklung

Von den 773 Wohneinheiten standen am 31.12.2022 419 Einheiten leer, dies entspricht einer
Leerstandsquote von 54,2 %. Von den 27 Gewerbeeinheiten standen am 31.12.2022 5
Einheiten leer, hier ist eine Leerstandsquote von 18,5 % zu verzeichnen. Die Leerstandsquote
ist nach wie vor (iberdurchschnittlich hoch und liegt am nicht marktfahigen Zustand der
Wohnungen. Es wurde in der Vergangenheit versdumt, durch entsprechende
Sanierungsmalnahmen zeitgemaRen und damit vermietbaren Wohnraum zu schaffen. Die
Leerstandsquote konnte im Vergleich zum Vorjahr zumindest stabil gehalten werden.

Im Jahre 2022 standen 26 Wohnungskiindigungen 28 Neuvermietungen entgegen. Der Trend
der Vorjahre konnte damit erstmals gebrochen werden. In 2022 gab es, wenn auch nur

geringfligig, mehr Neuvermietungen als Wohnungskiindigungen.

Die Erldse liegen mit 2.110,1 TEUR (Vj. 2.106,7 TEUR) in etwa auf dem Vorjahresniveau.
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V. Investitionstitigkeit

Investitionen zur grundhaften Instandsetzung der Bestande wurden auch in 2022 nicht
getatigt. Es sind Bauvorbereitungskosten fir kiinftige SanierungsmaBnahmen in Hohe von
19,2 TEUR angefallen. Fiir die Reparaturen und Instandhaltung der Objekte wurden 202,7
TEUR (Vj. 212,7 TEUR) aufgewendet. Damit bewegen wir uns auch hier auf dem
Vorjahresniveau.

Die Kosten entfallen im Wesentlichen auf Reparaturen undichter Leitungen fur Wasser,
Abwasser und Gas, Austausch defekter Warmwasserspeicher und Heizgerate, Austausch
undichter Fenster und Balkontlren sowie Maler- und Bodenbelagsarbeiten fir
Neuvermietungen.

Fir die Modernisierung der EDV-Anlage sowie Erneuerung von Betriebs- und
Geschaftsausstattung wurden 9,8 TEUR investiert.

V. Personalbestand

Im Jahr 2022 wurden durchschnittlich 8 Mitarbeiter (davon zwei geringfligig Beschaftigte),
einschlieBlich eines Geschaftsfiihrers, beschaftigt.

VL Ertragslage

Die WGWH erwirtschaftete im Jahr 2022 einen Jahresfehlbetrag in Hohe von 444,0 TEUR (Vj.
Jahresfehlbetrag 1.202,3 TEUR).

Die Instandhaltungskosten liegen mit 202,7 TEUR etwas unter Vorjahresniveau (Vj. 212,7
TEUR). Bezogen auf die Wohn- und Gewerbeflache liegen die Instandhaltungskosten mit ca.
4,75 EUR/m? wie auch in den Vorjahren weit unter dem in der Branche Ublichen Wert von ca.
13,00 EUR/m?. In den kommenden Jahren wird der dadurch aufgelaufene
Instandhaltungsriickstau durch Komplettsanierungen kompensiert.

Die Personalkosten sind trotz Personalreduzierung und Lohnverzicht geringfligig gestiegen,
von 458,7 TEUR im Vorjahr auf 472,9 TEUR im Jahr 2022. Ursachlich hierfir ist die drastische
Steigerung der Aufwendungen fiir Altersversorgung um 110,2 TEUR im Vergleich zum Vorjahr,
durch Renten- und Inflationsanpassung.

VII. Finanzlage

Die Eigenkapitalquote liegt mit 67,9 % etwas Gber dem Vorjahresniveau (Vj. 67,4%).

Der Bestand an liquiden Mitteln betrdgt 391,2 TEUR (Vj. 53,1 TEUR). Die Gesellschaft war
jederzeitin der Lage, laufende Verbindlichkeiten fristgerecht zu begleichen.
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Zum Bilanzstichtag wird das kurzfristige Fremdkapital in Héhe von 1.370,2 TEUR mit 103 % (Vj.
104 %) durch das kurzfristige Umlaufvermaogen (1.406,8 TEUR) gedeckt.

VIll.  Vermogenslage

Die Gesellschaft verfigt zum 31.12.2022 (ber ein Sachanlagevermoégen in Hohe von 12.628,3
TEUR (Vj. 13.309,1 TEUR). Die Veranderung resultiert im Wesentlichen aus planmafigen
Abschreibungen in Hohe von 703,1 TEUR.

Die Vorrate betragen 836,8 TEUR (Vj. 832,3 TEUR) und entfallen im Wesentlichen auf
unfertige Leistungen aus angefallenen, noch nicht abgerechneten Betriebskosten.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande betragen 32,5 TEUR (Vj. 477,7 TEUR)
und entfallen im Wesentlichen auf Forderungen aus Gutschriften von Jahresabrechnungen der
Versorger.

C. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

l. Prognose

GemaR der bestatigten Unternehmensplanung erwartet die Gesellschaft im Jahre 2023 einen
Jahresfehlbetrag von 325,7 TEUR. Quantitative Angaben zum Einfluss des Ukraine-Krieges auf
die wirtschaftliche Situation des Unternehmens sind zum heutigen Zeitpunkt noch nicht
verlasslich moglich. Es kann jedoch zu negativen Abweichungen kommen.

Das erste Halbjahr 2023 verlief stabil. Die Leerstandsquote konnte auf 50,5 % gesenkt werden.

Die Liquiditatslage ist stabil. Am 30.06.2023 erfolgt die Umschuldung eines GroBteilts des
Darlehensbestandes mit verldngerter Laufzeit. Dadurch entspannt sich die Liquiditatslage
deutlich.

An der vom Gesellschafter angestrebten strategischen Neuausrichtung der Gesellschaft wird
weiter gearbeitet. So konnten die Verwaltungskosten und der Kapitaldienst gesenkt werden.
Zwei Komplettsanierungen sind in Vorbereitung, der Realisierungsbeginn wird Ende 2023 bzw.
Anfang 2024 sein.

Der Verkauf von Mehrfamilienhdusern und die damit einhergehende Schrumpfung der
Gesellschaft wurde gestoppt. Im Jahre 2022 und im Jahre 2023 wurden lediglich je ein
Leergrundstiick, welche keine strategische Bedeutung fiir die Gesellschaft haben, verkauft.
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1. Chancen

Wilkau-HaRlau ist ein sehr guter Wohnstandort. Die Stadt verfuigt Gber eine Vielzahl von
Bildungsmoglichkeiten und kulturellen Angeboten und liegt verkehrsgiinstig an der B93 sowie
der A72. Gleichzeitig ist eine sehr gute Nahverkehrsanbindung gegeben. Die Erzgebirgsbahn
sowie verschiedene Buslinien verbinden Wilkau-HaRlau mit Zwickau, dem Umland und dem
Erzgebirge.

Der Gesellschaft wird diese Vorteile nutzen, indem ansprechender Wohnraum angeboten und
vermietet wird. Durch die Struktur der Bestiinde ist die Gesellschaft in der Lage, sowohl
Wohnraum fir Familien mit Kindern als auch fiir Senioren anzubieten. Mit den erarbeiteten
Grundrissanderungen fiir die anstehenden Komplettsanierungen werden dazu die
notwendigen Voraussetzungen geschaffen. So werden 1,5-Raum- bis hin zu 5-Raum-
Wohnungen entstehen.

Durch die unterschiedlichen Strukturen der Quartiere im Ort ist es weiterhin méglich,
Wohnraum in verschiedenen Preisklassen anzubieten.

Die Reduzierung der Bestdnde, der fortschreitende Leerstand und die zu hohen
Tilgungsleistungen der Bankdarlehen hatten dazu gefiihrt, dass die Gesellschaft nicht in der
Lage war, ihre laufenden Ausgaben durch die laufenden Mieteinnahmen zu decken.

Der Gesellschaft ist es gelungen, durch Reduzierung der Verwaltungskosten und Verlangerung
der Darlehenslaufzeiten freie Liquiditat zu generieren. Die nun frei werdenden Mittel konnen
als Eigenkapital fiir die Neuaufnahme von Darlehen zur Sanierung der Objekte eingesetzt
werden. Dies ist allerdings ein langfristiger Prozess, der sich langfristig positiv auf die
Finanzlage der Gesellschaft auswirken wird.

1. Risiken

Bereits seit Oktober 2021 erleben wir eine Zeit drastisch steigender Energiepreise. Sollte
dieser Trend anhalten oder sich gar verstarken, konnte die Bruttowarmmiete die
Zahlungsfahigkeit einzelner Mieter, insbesondere Haushalte von Alleinerziehenden,
libersteigen. Hieraus kdnnen Erlosausfille resultieren. Bei den anstehenden
SanierungsmaRnahmen liegt daher ein besonderer Fokus auf der energetischen
Modernisierung.

Zudem kdnnte der Ukraine-Krieg zu Versorgungsengpassen und zusatzlich steigenden
Energiekosten und damit Heizkosten der Mieter fiihren.

Ferner besteht ein Risiko in der Unterbrechung von Lieferketten und damit entstehenden
Lieferengpéssen bei verschiedenen Baumaterialien. Dies kann sich auf geplante Bauprojekte
negativ auswirken, es kann zu Verzégerungen und Preiserhéhungen kommen.
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Auch der zunehmend zu beobachtende Fachkrdftemangel stellt ein Risiko fiir die Gesellschaft
dar. Es kann immer problematischer werden, Fachbetriebe fiir Reparaturen, Instandhaltungen
oder Modernisierungen zu finden.

Ein weiteres Risiko besteht in der Entwicklung der Baupreise. Steigende Baupreise kdnnen in
Verbindung mit dem aktuell héheren Zinsniveau kiinftige Bauvorhaben erschweren.

Die Gesellschaft muss die vom Gesellschafter angestrebte und im Jahr 2022 begonnene
strategische Neuausrichtung und die in diesem Zusammenhang formulierten Ziele auch
weiterhin konsequent umsetzen. Gelingt dies nicht, ist mit einer weiteren Zunahme des
Leerstandes und einer damit verbundenen Reduzierung der Einnahmen einerseits und
Steigerung der Kosten andererseits zu rechnen.

Wilkau-HaRlau, 05.06.2023
S\ \

Jers Jung
Geschaftsfihrer
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Grundlagen der wirtschaftlichen Tatigkeit

. Bewirtschaftung des Hausbesitzes
1. Eigenbestand

Die Gesellschaft verwaltete zum 31.12.2022
773 Wohnungen, 27 Gewerbeeinheiten, 208 Garagen inkl. Stellplatzen
mit einer Wohn- und Nutzflache von insgesamt 42.702 m?2.

Veranderungen ergaben sich in 2022 nicht.

2. Bewirtschaftung
2.1 Aligemeine Angaben

Die Gesellschaft verwendet bei Neuvermietungen einen eigenen Mustermietvertrag. Nach
den Mietvertragen der Gesellschaft sind die Mieten generell im Voraus fallig.

Die Betriebskosten werden beim gesamten Wohnraum abgerechnet. Abrechnungszeitraum
ist das Kalenderjahr.

Zur Sicherung von Ansprichen gegen Mieter erhebt die Gesellschaft Kautionen i.S.v.
§ 551 BGB in Héhe von zwei bis drei Monatsmieten. Die Kautionen werden getrennt vom ei-
genen Vermogen auf einem Mietkautionskonto gehalten.

2.2 Einnahmen
Das Unternehmen hat 2022 Mietertrage (nach Erlésschmalerungen) in Hohe von T€ 1.333,3

(Vj.: T€ 1.362,3) erzielt. Insgesamt betrugen die Umsatzerldse einschliellich Umlagen
T€ 2.110,1 (Vj.: T€ 2.106,7).

Die Erldsschmalerungen (T€ 1.073,8), die Forderungsausfalle (T€ 10,2) sowie die Kosten
fur Miet- und Rdumungsklagen (T€ 0,0) betragen zusammen 34,2 % (Vj.: 38,4 %) des ge-
samten Sollmieten- und Umlagenaufkommens.

Zum 31.12.2022 betrug die Leerstandsquote 54,2 % (Vj.: 54,3 %).

22855-22K
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Im Berichtszeitraum waren 26 (Vj.: 40) Mieterwechsel zu verzeichnen; dies entspricht einer
Fluktuationsrate von 3,4 % (Vj.: 5,8 %).

2.3 Ausgaben

Die durchschnittlichen Betriebskosten (ohne Heizkosten) betragen rd. € 12,00 je m?
(Vj.: rd. € 11,76 je m3).

Im Durchschnitt wurden fir die Instandhaltung im Geschéaftsjahr 2022 rd. € 4,75 je m?
(Vj.: € 4,98 je m?) ausgegeben.

Fir das Geschaftsjahr 2023 werden Instandhaltungskosten (Fremdkosten) in Hohe von rd.
T€ 220,0 erwartet.

Hinsichtlich einer ausfuhrlicheren Darstellung der von uns ermittelten wohnungswirtschaft-
lichen Kennzahlen verweisen wir auf Anlage 5 (Betriebliche Kennzahlen) unseres Berichts.

22855-22K
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Rechtliche Verhaltnisse

Firma: Wohnungsgesellschaft Wilkau-HaRlau mbH

Sitz: Wilkau-HaRlau

Grindung: am 29.10.1990

Registereintrag: HRB 2279 Amtsgericht Chemnitz

Gesellschaftsvertrag: Eine vollstandige Neufassung des Gesellschaftsvertrages
‘ wurde am 8.8.2018 vor dem Notar Uwe Bax in Wilkau-

(Neufassung) HaRlau unter UR-Nr. 1070/2018 beurkundet und am

5.9.2018 in das Handelsregister eingetragen.

Gegenstand des Unterneh- (1) Gegenstand des Unternehmens ist die Bereitstellung
mens: von Wohnraum fur breite Bevélkerungsschichten zu wirt-

schaftlich vertretbaren Bedingungen.
(§ 2 des Gesellschaftsvertrags)

(2) Die Gesellschaft kann Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen bewirtschaften, errichten, erwerben, ver-
mitteln und betreuen. Sie kann alle im Bereich der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, des Stadtebaus und
der Infrastruktur anfallenden Aufgaben tGbernehmen. Hier-
zu gehodren Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtun-
gen, Laden und Raume fir Gewerbebetriebe, soziale,
wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleis-
tungen.

(3) Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und Maf3nah-
men berechtigt, die zur Erreichung des Gesellschaftszwe-
ckes notwendig und nutzlich sind.

(4) Die Gesellschaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen
zu errichten, andere Unternehmen mit einem vergleichba-
ren Unternehmensgegenstand zu erwerben, zu pachten
oder sich an ihnen zu beteiligen.

(5) Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschafte betrei-
ben, sofern diese dem Gesellschaftszweck (mittelbar oder
unmittelbar) dienlich sind.

22855-22K



Stammkapital:

(§ 4 Abs. 1 des Gesellschafts-
vertrags)

Geschaftsfuhrer:

(§ 7 Abs. 1 des Gesellschafts-
vertrags)

Aufsichtsrat:

(§ 8 des Gesellschaftsvertrags)

22855-22K
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(6) Die Gesellschaft wird ihr Unternehmen marktwirt-
schaftlich fuhren.

(7) Die Gesellschaft kann nach Maligabe der Gemeinde-
ordnung flr den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) und
nach Zustimmung der Stadt Wilkau-HaRlau andere Unter-
nehmen errichten, Gbernehmen und sich an ihnen beteili-
gen, wenn sichergestellt ist, dass bei Beteiligungen, in de-
nen die Gesellschaft allein oder zusammen mit kommuna-
len Tragern, die der Aufsicht des Freistaates Sachsen un-
terstehen und/oder anderen Unternehmen, die von diesen
Tragern der Selbstverwaltung dominiert werden, Uber die
Mehrheit verfugt, den Bestimmungen des § 96a Abs. 1 Nr.
1 und 2 sowie 4 bis 13 SachsGemO entsprechende Rege-
lungen in den Gesellschaftsvertrag aufgenommen haben.

€ 50.000,00

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschaftsfiihrer.
Er/sie wird/werden von der Gesellschafterversammlung
bestellt. Der Aufsichtsrat hat hinsichtlich der Geschéfts-
fuhrung ein Vorschlagsrecht. Ist nur ein Geschéftsfuhrer
bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere
Geschaftsflhrer bestellt, so vertreten zwei Geschaftsfiih-
rer oder ein Geschaftsfiihrer mit einem Prokuristen die
Gesellschaft.

Im Berichtsjahr 2022 war zum Geschaftsfuhrer bestellt:

Herr Jens Jung (ehemals Hojenski).

Die Mitglieder werden durch den Stadtrat der Stadt
Wilkau-HaRlau widerruflich bestellt und entsandt.

Der Aufsichtsrat besteht aus 5 Mitgliedern.

Zur Zusammensetzung des Aufsichtsrats verweisen wir
auf die Angaben im Anhang des Jahresabschlusses.



Gesellschafterversammlung:

(§ 11 Abs. 1 des Gesellschafts-
vertrags)

Veroéffentlichungen:

Steuerliche Verhaltnisse:

Gesellschafter zum
31.12.2022:
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Alleiniger Vertreter des Gesellschafters ist der Burger-
meister der Stadt Wilkau-HafRlau in der Gesellschafterver-
sammlung.

In der Gesellschafterversammlung vom 20.10.2022 wurde
der Jahresabschluss zum 31.12.2021 festgestellt. Der
Jahresfehlbetrag in Hohe von € 1.202.287,26 wird auf
neue Rechnung vorgetragen. Daneben wurde der
Geschaftsfuhrung und dem Aufsichtsrat Entlastung erteilt.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2021 wurde am
25.11.2022 beim elektronischen Bundesanzeiger verof-
fentlicht.

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Zwickau unter der
Steuernummer 227/122/00069 gefuhrt.

Die letzten Steuerbescheide sind fir den Veranlagungs-
zeitraum 2020 ergangen.

Zum 31.12.2020 wurden ein verbleibender Verlustvortrag
zur Koérperschaftsteuer von T€ 25.594,2 und ein vortrags-
fahiger Gewerbeverlust von T€ 18.159,8 festgestellt.

Nach den steuerlichen Prognosen ergeben sich flir den
Veranlagungszeitraum 2021 keine Steuerzahlungen.

Rechtsstreitigkeiten mit dem Finanzamt bestehen aus-
kunftsgemalf nicht.

Stadt Wilkau-Hallau mit einer Stammeinlage von
€ 50.000,00



Betriebliche Kennzahlen

Wohnungsgesellschaft Wilkau-Hafl3lau mbH

1. Kennzahlen zur Vermoégens-
struktur und Rentabilitat

Eigenkapitalquote

Eigenkapital am 31.12.
Bilanzsumme am 31.12.

Eigenkapitalrentabilitat

Jahresergebnis vor Ertragsteuern

Eigenkapital am 31.12.

Gesamtkapitalrentabilitat

Jahresergebnis vor Ertragsteuern +
Fremdkapitalzinsen
Bilanzsumme am 31.12.

EBITDA

Jahresergebnis vor Ertragsteuern +
Fremdkapitalzinsen + Abschreibungen auf
imm. Vermdgensgegenstande
und Sachanlagevermégen

22855-22K

%
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%

T€
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2019 2020 2021 2022
68,6 67,6 67,0 67,9
-5,0 -12,1 -12,1 -4,7
-2,3 -7, -6,9 -2,3

421,8 330,1 588,5 375,1



2. Wohnungswirtschaftliche
Kennzahlen

Anzahl der Wohneinheiten

Wohn- und Nutzflache

Durchschnittliche Wohnungsmiete

Jahressollmiete Wohneinheiten / 12
Wohnflache

Durchschnittliche Miete

Jahressollmiete / 12
Wohn- und Nutzflache

Mietausfallquote

Abschreibungen auf Mietforderungen +
Erlésschmalerungen (Sollmiete + Umlagen) +
Kosten fiir Miet- und R&dumungsklagen

Jahressollmiete + Umlagen

Anteil der Mietforderungen
am Stichtag

Forderungen aus
Vermietung von Wohnungen
am Stichtag nach Wertberichtigung
Jahressollmiete + Umlagen

Fluktuationsrate

Mieterwechsel (Ausziige) Wohnungen
Anzahl der Wohneinheiten
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2019 2020 2021 2022
VE 799 794 773 773
m? 44.207 43.866 42.702 42.702
€/m? 5,02 5,06 5,18 5,03
€/m? 4,70 4,74 4,83 4,70
% 31,6 33,2 34,7 34,2
% 0,6 0,4 0,3 0,3
% 4,8 5,0 5,8 3.4



Leerstandsquote

Leerstand von Wohneinheiten am Stichtag
Anzahl der Wohneinheiten

Fremdkapitalzinsen je m?

Fremdkapitalzinsen der
Hausbewirtschaftung /12
Wohn- und Nutzflache

Jahrliche Instandhaltungskosten je m?

Instandhaltungskosten
Wohn- und Nutzflache

Betriebskosten insgesamt je m?

(Betriebskosten + Heizkosten) / 12
Wohn- und Nutzflache

davon Betriebskosten kalt

Betriebskosten /12
Wohn- und Nutzflache

davon Heizkosten/Warmwasser

(Heizkosten + Kosten flir Warmwasser) / 12

Wohn- und Nutzflache

Durchschn. Buchwerte der Gebaude

Buchwert der Gebaude
Wohn- und Nutzflache

Durchschn. Buchwerte der
Grundstiicke und Gebaude

Grundstlicke mit Wohnbauten +
Grundstlicke mit
Geschafts- und anderen Bauten
Wohn- und Nutzflache

Durchschnittliche Verschuldung

Objektfinanzierungsmittel AV+
Unternehmensfinanzierungsmittel (im
Wohnungsbestand eingesetzt)
Wohn- und Nutzflache

Erlédsschmalerungen

Erldsschmalerungen (gesamt)
Jahressollmiete + Umlagen
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%

€/m?

€/m?

€/m?

€/m?

€/m?

rd.€/m?

rd.€/m?

rd.€/m?

%
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2019 2020 2021 2022
49,4 52,0 54,3 54,2
0,22 0,20 0,16 0,14
6,28 6,20 4,98 4,75
2,20 2,12 2,24 2,33
1,01 0,97 0,98 1,00
1,19 1,15 1,27 1,33

284,00 250,00 235,00 200,00
368,00 335,00 296,00 280,00
80,00 70,00 61,00 47,00
34,96 36,20 38,43 38,17



Zinsdeckung

Fremdkapitalzinsen der Hausbewirtschaftung

Jahressollmiete abzgl. Erldsschmalerung

Kapitaldienstdeckung

Kapitaldienst der Objektfinanzierungsmittel
Jahressollmiete abzgl. Erldsschmalerung

Mietenmultiplikator

Grundstlicke mit Wohnbauten +
Grundstiicke mit
Geschéfts- und anderen Bauten
Jahressollmiete abzgl. Erldsschmalerung

Mietenmultiplikator
(mit Mietzuschulssen)

Grundstlicke mit Wohnbauten +
Grundstiicke mit
Geschéfts- und anderen Bauten
Jahressollmiete abzgl. Erlésschmalerung +
Mietzuschiisse

Ergebnis der Hausbewirtschaftung
vor Instandhaltung

geldrechnungsmaniges Ergebnis
der Hausbewirtschaftung +
Instandhaltungskosten
Wohn- und Nutzflache

22855-22K

%

%

Faktor

Faktor

rd.€/m?
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2019 2020 2021 2022
7,99 7,20 6,17 5,26
38,65 38,48 39,02 37,76
11,01 10,21 9,29 8,98
11,01 10,21 9,29 8,98
6,00 6,00 5,00 5,00



Bilanzanalyse zum 31.12.2022

Aktivseite

Anlagevermégen

Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten
Grundstiicke mit Geschafts- und anderen
Bauten

Grundstiicke ohne Bauten

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

Anlagen im Bau

Umlaufvermoégen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrate

Grundstucke mit fertigen Bauten
Unfertige Leistungen
Andere Vorrate

Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen

Sonstige Vermbgensgegenstande

Fliissige Mittel

Schecks, Kassenbestand,
Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten

Bausparguthaben
Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme
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Lang-
fristige Kurz-
Investi- fristiges
31.12.2022 tionen Vermdgen
T€ T€ T€
11.489,1 11.489,1
479,8 479,8
622,5 622,5
17,7 17,7
19,2 19,2
34,5 34,5
775,6 775,6
26,7 26,7
8,7 8,7
23,0 23,0
1,0 1,0
391,2 391,2
146,2 146,2
4.1 4.1
14.039,3 _12.6324 1.406,9
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Passivseite

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage

Sonderricklage geman § 27 Abs. 2

DMBIIG
Verlustvortrag
Jahresfehlbetrag

Riickstellungen

Ruckstellungen fiur Pensionen und
ahnliche Verpflichtungen
Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniber

Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegenliber anderen

Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniber

Gesellschaftern
Bilanzsumme

22855-22K

Lang- Kurz-
fristiges fristiges
Eigen- Fremd- Fremd-
31.12.2022 kapital kapital kapital
T€ T€ T€ T€
50,0 50,0
11.000,0  11.000,0
124,8 124,8
-1.202,3  -1.202,3
-444,0 -444,0
1.162,6 1.162,6
19,6 19,6
2.005,9 1.978,0 27,9
15,6 15,6
805,0 805,0
18,1 18,1
130,5 130,5
353.5 353.5
14.039,3 9.528 5 3.156,2 1.354,6
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Kapitalflussrechnung fur 2022

2022 2021
T€ T€
Jahresfehlbetrag -444.0 -1.202,3
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 703,0 1.622,8
Zunahme langfristiger Riickstellungen 149,3 77,2
Abschreibungen auf (Miet-)Forderungen 10,2 0.1
Cashflow nach DVFA/SG 418,5 497,8
Abnahme der kurzfristigen Riickstellungen -5,3 -19,5
Gewinn aus Abgang von Gegenstdnden des Anlagevermdgens -88,6 -151,6
Abnahme Grundstliicke des Umlaufvermdgens 0,0 13,2
Abnahme (Vj.: Zunahme) sonstiger kurzfristiger Aktiva 413,2 -461,5
Zunahme (Vj.: Abnahme) sonstiger kurzfristiger Passiva 104,2 -131,0
Saldo zahlungswirksame Zinsaufwendungen/Zinsertrage 70,1 84.1
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 912,1 -168,5
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
Sachanlagevermégens 95,4 577.,6
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen -29.0 -20.0
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 66,4 557,6
Ubertrag 978,5 389,1
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Ubertrag

Auszahlung aus der planmafigen Tilgung von Darlehen
Auszahlung aus der auRerplanmafigen Tilgung von Darlehen
Gezahlte Zinsen

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds

Finanzmittelfonds zum 1.1. (saldiert mit Kontokorrentverbindlichkeiten)

Finanzmittelfonds zum 31.12.

darin enthalten: jederzeit fallige Bankverbindlichkeiten

22855-22K
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2022 2021

T€ T€
978,5 389,1
-433,4 -447,5
-136,9 0,0
-70.1 -84.1
-640.4 -531,6
338,1 -142,5
53,1 1956
3912 53,1
0,0 -87,1
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Berichterstattung liber die Erweiterung der Abschlussprifung nach
§ 53 HGrG

Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individuali-
sierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschéaftsordnungen fur die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan fur
die Geschaftsleitung sowie ggf. flr die Konzernleitung? Gibt es dariber hinaus schrift-
liche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschafts- sowie
gdf. fur die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen
den Bedurfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Far den Aufsichtsrat wurde am 11.12.2018 eine Geschaftsordnung verabschiedet.
Fir den Geschaftsfuhrer wurde am 29.10.1990 eine Geschéaftsordnung erlassen.
Nach unserer auf das Grundsatzliche abgestellten Prifung, entsprechen die getrof-
fenen Regelungen den Erfordernissen der Gesellschaft. Wir empfehlen dennoch,
die Geschaftsordnung flr den Geschaftsfihrer im Hinblick auf gednderte gesetzli-
che Vorgaben sowie Rahmenbedingungen zu Gberprifen.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben stattgefunden und wur-
den Niederschriften hierliber erstellt?

Im Geschaftsjahr 2022 fanden vier Aufsichtsratssitzungen und eine Gesellschafter-
stattversammlungen statt. In der Gesellschafterversammlung vom 20.10.2022
wurde u.a. der Jahresabschluss 2021 festgestellt. Die Protokolle hieriber lagen
uns zur Einsichtnahme vor.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 5
AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Entsprechende Mitgliedschaften des Geschéaftsfuhrers liegen auskunftsgeman
nicht vor.

Wird die Verglitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) indi-
vidualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fi-
xum, erfolgsbezogenen Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen?
Falls nein, wie wird dies begriindet?

Eine individuelle Offenlegung der Geschéftsfuhrerbezuge erfolgt nicht, da die Ge-
sellschaft zulassigerweise von der Befreiungsvorschrift in § 286 Abs. 4 HGB Ge-
brauch macht.
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Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Weisungsb-
efugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmafige Uberprifung?

Ein schriftliches Organigramm und Stellenbeschreibungen sind vorhanden. Das Or-
ganigramm zeigt die Struktur und den Aufbau des Unternehmens in allgemeiner
Form ohne Nennung der Stelleninhaber. Die Stellenbeschreibungen sind ebenfalls
allgemein gehalten und beschreiben Arbeitsbereiche und Zusténdigkeiten. Die Stel-
lenbeschreibungen sind aktuell und werden lediglich bei Anderungen aktualisiert.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Die von uns anlasslich der Jahresabschlussprifung 2022 vorgefundenen tatsachli-
chen Arbeitsablaufe entsprechen dem Organisationsplan.

Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und doku-
mentiert?

Der Geschaftsflhrer ist derzeit fir alle Vertragsabschliisse und Auftragsvergaben
der WGWH allein verantwortlich.

Die Uberwachung der Geschéftsfiihrung erfolgt durch den Aufsichtsrat. Wesentli-

che Rechtsgeschafte bedirfen der Zustimmung des Aufsichtsrats. Wir verweisen

auf Fragenkreis 7. Erganzend wurde uns eine Betriebsanweisung zur Korruptions-
bekampfung vorgelegt.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen flir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwe-
sen, Kreditaufnahme und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die-
se nicht eingehalten werden?

Direkte Arbeitsanweisungen erfolgen durch die Geschaftsflinrung. Wesentliche
Entscheidungen werden in Absprache mit dem Gesellschafter getroffen und durch
entsprechende BeschlUsse unterlegt.

Die im Berichtsjahr gefassten Gesellschafterbeschlisse liegen uns vor. Im Rahmen
unserer Prifung konnten keine Abweichungen von den Gesellschaftervorgaben
festgestellt werden. Schriftliche Richtlinien hieriber liegen uns nicht vor.

Besteht eine ordnungsmafige Dokumentation von Vertragen (z. B. Grundsticksver-
waltung, EDV)?

Die Dokumentation der Vertrage obliegt den Fachbereichen. Die Dokumentationen
werden beim Geschaftsfihrer verwahrt.

Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine Feststellungen getroffen, die als Hin-
weise auf Mangel der Dokumentation gewertet werden konnen.
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3. Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projek-
ten - den BedUrfnissen des Unternehmens?

Jahrlich wird ein Wirtschaftsplan (Erfolgs-, Stellen-, Modernisierungs- und Liquidi-
tatsplan) fir das nachste Jahr und eine Flnfjahres-Vorausschau aufgestellt und
dem Uberwachungsorgan vorgelegt. Aufgrund der GréRe und der Uberschaubar-
keit der WGWH ist dies ausreichend.

Der Aufsichtsrat hat die Planungsrechnung flir den Planungshorizont bis 2026 be-
statigt.

Des Weiteren wird monatlich ein Bericht durch den Geschéftsfuhrer der WGWH er-
stellt und dem Aufsichtsratsvorsitzenden vorgelegt. In diesem Bericht werden flr
die Gesellschaft wesentliche Plan-Ist-Kennzahlen auf jahrlicher und monatlicher
Basis verglichen.

Der laufende Planungsprozess wird vollstandig durch den Geschaftsflhrer der
WGWH ausgelbt. Ihm sind dadurch alle wesentlichen Zusammenhange der Pro-
jekte bekannt.

b)  Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Abweichungen der Wirtschaftsplanansatze von den tatsachlichen Gegebenheiten
werden monatlich analysiert und im Hinblick auf ihre weiteren Auswirkungen auf
das Wirtschaftsjahr beurteilt. Eine Dokumentation dieses Vorgehens erfolgt im
Rahmen der monatlichen Berichterstattung an den Aufsichtsratsvorsitzenden. Da-
neben erfolgt im Zuge der Erstellung der Wirtschaftsplanung eine Analyse der
Plan-Ist-Abweichungen auf Grundlage der in den vorangegangenen Jahren ange-
fallenen Kosten. Der Wirtschaftsplan wird grundsatzlich im Falle wesentlicher Ab-
weichungen fortlaufend aktualisiert.

Die Plan-Ist-Abweichungen des Geschaftsjahres sind zutreffend im Lagebericht
dargestellt.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlief3lich der Kostenrechnung der GréRe und
den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht den Anforderungen der Gesellschaft. Die Gesell-
schaft nutzt zur Kostenkontrolle Gberwiegend die Daten der Finanzbuchhaltung. Ei-
ne gesonderte Kostenrechnung wird nicht durchgefihrt.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquidi-
tatskontrolle und eine Kreditiberwachung gewahrleistet?

Kontrollen erfolgen durch den Geschaftsfuhrer und durch die monatlichen Berichte
an den Aufsichtsratsvorsitzenden.
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Gehdrt zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierflir geltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind?

Es erfolgt eine regelmaRige Kreditiberwachung und Liquiditatsplanung auf Grund-
lage der bestehenden Darlehensbuchhaltung sowie eine standige Uberwachung
der Geschaftskonten durch den Geschéftsfuhrer.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden?
Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen
zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die Einforderung der monatlichen Miete erfolgt durch entsprechende Sollstellung
auf den Mieterkonten, die gegen eingehende Zahlungen ausgeglichen werden.
Ausstehende Mieten werden monatlich angemahnt.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und um-
fasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Der Geschéftsfuhrer kontrolliert laufend die geschéaftliche Entwicklung anhand der
Wodis-Monatsabschlisse und fihrt monatlich detaillierte Soll-Ist-Vergleiche durch.

Ermdglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwa-
chung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Be-
teiligung besteht?

Die WGWH ist kein Konzernunternehmen und halt keine Beteiligung an anderen
Unternehmen.

Risikofriiherkennungssystem

Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Fruhwarnsignale definiert
und MalRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefédhrdende Risiken rechtzeitig
erkannt werden kénnen?

Eine Zusammenstellung drohender Risiken erfolgt im Rahmen des Berichtswesens
an den Aufsichtsrat bzw. den Gesellschafter.

Im Rahmen unserer Prifung ergaben sich keine Hinweise darauf, dass bestands-
gefahrdende Risiken nicht rechtzeitig erkannt werden kénnen.

Reichen diese MaRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfullen? Ha-
ben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Mallnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Im Rahmen unserer Prifungshandlungen haben wir keine entgegenstehenden Er-
kenntnisse gewonnen.
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Sind diese MalRnahmen ausreichend dokumentiert?

Die Uberwachungsmalnahmen werden durch den Geschaftsfihrer in hinreichen-
der Form dokumentiert.

Werden die Fruhwarnsignale und MaRnahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und Funktionen
abgestimmt und angepasst?

Die operativen Risiken werden systematisch und kontinuierlich beobachtet. Strate-
gische Risiken aus der langfristigen Ausrichtung sowie zukunftsorientierte Ent-
scheidungen des Unternehmens unterliegen den Uberwachungsprozessen des Ge-
sellschaftsvertrages.

Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und Derivate

Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finanz-
instrumenten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schrift-
lich festgelegt? Dazu gehort:

e Welche Produkte/Instrumente durfen eingesetzt werden?

¢ Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betragen
eingesetzt werden?

e Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem
Umfang dirfen offene Posten entstehen?

¢ Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschliel3-
lich zulassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diir-
fen (z.B. antizipatives Hedging)?

Nach Auskunft der Geschéaftsfihrung werden derartige Geschafte nicht getatigt.

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkon-
ditionen und zur Risikobegrenzung?

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.

Hat die Geschafts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instru-
mentarium zur Verfigung gestellt insbesondere in Bezug auf

o Erfassung der Geschafte
¢ Beurteilung der Geschéafte zum Zweck der Risikoanalyse
o Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung

e Kontrolle der Geschéafte?

Eine Regelung hierzu existiert nicht.
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Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Deri-
vatgeschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Eine Regelung hierzu existiert nicht; wir verweisen auf a).

Hat die Geschéafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Eine Regelung hierzu existiert nicht; wir verweisen auf a).

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die of-
fenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Eine Regelung hierzu existiert nicht; wir verweisen auf a).

Interne Revision

Gibt es eine den Bedurfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese
Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine eigenstandige Stelle fur eine Interne Revision besteht innerhalb der WGWH
nicht. Funktionen und Aufgaben einer Innenrevision werden ausschlief3lich durch
den Geschaftsfuhrer wahrgenommen.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unterneh-
men/Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Wir verweisen auf a).

Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revisi-
on/Konzernrevision im Geschaftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander
unvereinbare Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch
getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal Uber Korruptionspraventi-
on berichtet? Liegen hiertiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Wir verweisen auf a).

Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer abge-
stimmt?

Wir verweisen auf a).

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um
welche handelt es sich?

Wir verweisen auf a).
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Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Inter-
nen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revisi-
on/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Wir verweisen auf a).

Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung,
Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uber-
wachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und Malinahmen nicht
eingeholt worden ist?

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine derartigen Anhaltspunkte ergeben.

Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Organkredite wurden nicht ausgereicht.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger Mal3nah-
men ahnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte Malnahmen vorge-
nommen worden sind (z.B. Zerlegung in TeilmalRnahmen)?

Nach dem Ergebnis unserer Prifung wurden solche MalRnahmen nicht vorgenom-
men.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und Mallnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschlus-
sen des Uberwachungsorgans Ubereinstimmen?

Im Rahmen unserer Prifungshandlungen haben wir einen keinen Verstol3 gegen
(__Sesetz, Gesellschaftsvertrag, Geschaftsordnung und bindende Beschllisse des
Uberwachungsorgans festgestellt.
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Durchfiihrung von Investitionen

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, imma-
terielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Ren-
tabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Die Gesellschaft nimmt grundsatzlich entsprechende Kontrollrechnungen fir Inves-
titionen vor. Diese werden dem Aufsichtsrat zur Beschlussfassung vorgelegt. Im
Berichtsjahr wurden keine wesentlichen Investitionen getatigt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermitt-
lung nicht ausreichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des Preises zu
ermoglichen (z.B. bei Erwerb bzw. Verdul3erung von Grundstiicken oder Beteiligun-
gen)?

Bei Erwerbs- und Modernisierungsmaflinahmen werden entsprechende Angebote
bzw. Gutachten eingeholt. Bei Veraullerungen und Zukaufen von Grundsticken
wird im Vorfeld ein Verkehrswertgutachten erstellt und die Genehmigung des
Aufsichtsrates eingeholt.

Werden Durchfihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend
Uberwacht und Abweichungen untersucht?

Ja, die Uberwachung wird vom Geschaftsfiihrer der WGWH in Zusammenarbeit
mit dem/der technischen Leiter/in vorgenommen.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen erge-
ben? Wenn ja, in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Im Berichtsjahr haben sich keine wesentlichen Uberschreitungen ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach
Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Im Rahmen der Jahresabschlusspriifung wurden uns keine derartigen Vertrage be-
kannt.

Vergaberegelung

Haben sich Anhaltspunkte fur eindeutige Verstdlie gegen Vergaberegelungen (z.B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Im Rahmen unserer Jahresabschlussprifung haben wir keine Verstdlle festgestellt.

Werden fir Geschafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzan-
gebote (z.B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Auskunftsgemal werden fur alle Auftrage Konkurrenzangebote eingeholt. Unsere
Prifung ergab keinen Hinweis auf eine gegenteilige Handhabung.
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Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
Wird dem Uberwachungsorgan regelmaRig Bericht erstattet?

Im Berichtsjahr wurde der Aufsichtsrat in vier Sitzungen Uber die Entwicklung in der
Gesellschaft unterrichtet.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Un-
ternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Im Rahmen der monatlichen Berichterstattung wurde der Aufsichtsrat Uber wesent-
liche Ergebnisveranderungen unterrichtet. Ein zutreffender Einblick in die wirt-
schaftliche Lage des Unternehmens ist dadurch gewahrleistet.

Wurde das Uberwachungsorgan (ber wesentliche Vorgéange angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsge-
maR abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder we-
sentliche Unterlassungen vor und wurde hierliber berichtet?

Oben genannte Geschaftsvorfalle oder Fehlentwicklungen wurden im Berichtsjahr
nicht festgestellt. Wesentliche Vorgange, wie geplante Grundstiicksverkaufe, wur-
den dem Aufsichtsrat zeithah mindlich vorgetragen. Zur Vorbereitung zukulnftiger
Grundstucksverauflerungen werden schriftliche Entscheidungsvorlagen erstellt, die
die wesentlichen Entscheidungsgrundlagen (z. B. geplanter Verkaufspreis, Ver-
kehrswert laut Gutachten, Buchwert, Objektfinanzierung, Grundsticksgréle, Be-
bauung, Grundstiickserldse/-kosten) strukturiert zusammenfassen.

Zu welchem Thema hat die Geschéafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf
dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine wesentlichen Vorgange festgestellt,
bei denen eine zeitnahe Unterrichtung des Aufsichtsrats nicht erfolgt ist.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG
oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Im Berichtsjahr sind keine derartigen Berichterstattungen erfolgt.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalte und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan
erortert?

Die Gesellschaft hat am 1.4.2009 eine D&O-Versicherung bei der W.R.Berkley Ins-
urance (Europe) Ltd., London, GroRbritannien, abgeschlossen (die Laufzeit betragt
ein Jahr, zudem enthalt der Vertrag eine automatische Prolongation, sofern keine
Klndigung durch eine der Vertragsparteien erfolgt). Es wurde ein Selbstbehalt in
Hohe von € 2.500,00 vereinbart. Eine Erérterung von Inhalt und Konditionen der
D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan ist nicht erfolgt.
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Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziglich dem Uberwachungsorgan of-
fengelegt worden?

Im Berichtsjahr wurden keine Interessenkonflikte der Geschaftsleitung oder des
Uberwachungsorgans gemeldet. Eine Offenlegung gegentiber dem Uberwa-
chungsorgan war insoweit nicht zu veranlassen.

Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven
Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdgen?

Im Rahmen unserer Prifung konnten wir kein offenkundiges, nicht betriebsnotwen-
diges Vermdgen in bemerkenswertem Umfang feststellen.

Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Es sind keine zu hohen oder zu niedrigen Bestande ersichtlich.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermo-
gensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Aufgrund des hohen Leerstands und dessen weiterer Entwicklung ergab sich in
den Jahren 2020 und 2021 ein Abwertungsbedarf einzelner Objekte. Im Berichts-
jahr gab es aufgrund der Abwertungen in den Vorjahren keinen weiteren Abwer-
tungsbedarf. Weitere aulierplanmafige Abschreibungen sind allerdings fir die Fol-
gejahre nicht auszuschlief3en.

Finanzierung

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investiti-
onsverpflichtungen finanziert werden?

Die Gesellschaft ist zu 67,9 % Uber Eigenkapital und zu 32,1 % durch Fremdkapital
finanziert. Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten betragen 14,3 % der Bi-
lanzsumme. Zum Abschlussstichtag bestehen keine wesentlichen Investitions-
verpflichtungen.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kre-
ditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die WGWH ist kein Konzernunternehmen.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschlieRlich Garanti-
en der Offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit
verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?
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Im Geschaftsjahr 2022 hat die WGWH keine Finanzmittel/Férdermittel der offentli-
chen Hand erhalten.

Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapital-
ausstattung?

Hinweise fir eine unangemessene Eigenkapitalausstattung liegen nicht vor.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschattungspolitik, Rucklagenbildung) mit
der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Gesellschaft schlie3t zum 31.12.2022 mit einem Jahresfehlbetrag ab.

Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/
Konzernunternehmen zusammen?

Die Gesellschaft ist Giberwiegend im Geschéaftsfeld Hausbewirtschaftung tatig, so-
dass eine Segmentberichterstattung zum Verstandnis der wirtschaftlichen Lage der
WGWH entbehrlich ist. Bezlglich der Zusammensetzung des Jahresergebnisses
verweisen wir auf die Gewinn- und Verlustrechnung der Gesellschaft.

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Das Jahresergebnis des Geschaftsjahres 2022 ist nicht durch einmalige Vorgange
gepragt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungs-
beziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig
zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Im Rahmen unserer Prifungshandlungen haben wir keine Kredit- oder Leistungs-
beziehungen zu unangemessenen Konditionen festgestellt.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Die Frage ist nicht relevant.

Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

Gab es verlustbringende Geschéfte, die fur die Vermdgens- und Ertragslage von Be-
deutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Aufgrund der strukturellen Leerstéande ist das Ergebnis aus der Bewirtschaftung
des eigenen Wohnungsbestandes der WGWH seit Jahren negativ.
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b)  Wurden Mallnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
Maflinahmen handelt es sich?

An der vom Gesellschafter angestrebten strategischen Neuausrichtung der Gesell-
schaft wird weiter gearbeitet. So konnten die Verwaltungskosten und der Kapital-
dienst gesenkt werden. Zwei Komplettsanierungen sind in Vorbereitung, der Reali-
sierungsbeginn wird Ende 2023 bzw. Anfang 2024 sein.

Der Verkauf von Mehrfamilienhdausern und die damit einhergehende Schrumpfung
der Gesellschaft wurde gestoppt. Im Jahre 2022 und im Jahre 2023 wurden ledig-
lich je ein Leergrundstiick, welche keine strategische Bedeutung flr die Gesell-
schaft haben, verkauft.

16. Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der Er-
tragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Vermietung des Wohnungsbestandes seit Jah-
ren defizitar ist, da wesentliche Leerstande zu verzeichnen sind. Zur Zusammen-
setzung des Jahresergebnisses verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen zur Er-
tragslage in unserem Bericht.
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b) Welche MalRhahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage
des Unternehmens zu verbessern?

Seit 2022 plant der neue Geschéaftsflihrer, Herr Jung, eine strategische Neuaus-
richtung des Unternehmens mit folgenden Schwerpunkten:

- Reduzierung der Verwaltungskosten

- Reduzierung Kapitaldienst durch Neuordnung Darlehensvolumen

- keine bzw. nur noch sehr eingeschrankte Verkaufe von Immobilienvermégen
- geordnete und planmaRige Bestandssanierung

- Verbesserung des Images des Unternehmens durch z.B. zeitgemafRen Internet-
auftritt mit ggf. gedndertem Logo.
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Abkilirzungsverzeichnis:

a.F. alte Fassung

a.o. auflerordentlich

AB Anfangsbestand

ABM Arbeitsbeschaffungsmaflnahme

Abs. Absatz

Abschn. Abschnitt

abziigl./abzgl. abzuglich

AfA Absetzungen fir Abnutzung

AG Aktiengesellschaft

AGB Allgemeine Geschaftsbedingungen

AHG Altschuldenhilfegesetz

AK/HK Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

AktG Aktiengesetz

AItTZG Altersteilzeitgesetz

Anm. Anmerkung

AO Abgabenordnung

ArbG Arbeitsgesetz

ArbN Arbeitnehmer

ARGE Arbeitsgemeinschaft

Art. Artikel

Aufl. Auflage

AV Anlagevermégen

AVG Altersversorgung

BA Bauabschnitt

BAB Betriebsabrechnungsbogen

BAT Bundesangestelltentarifvertrag

BauGB Baugesetzbuch

BayLkrO Bayerische Landkreisordnung

BayModR Bayerische Modernisierungsrichtlinien

BayStG Bayerisches Stiftungsgesetz

BDSG Bundesdatenschutzgesetz

BewDV Durchfiihrungsverordnung zum Bewertungsgesetz

BewG Bewertungsgesetz

BewRGr Richtlinien fur die Bewertung des Grundvermdégens

BFH Bundesfinanzhof

BGA Betriebs- und Geschéaftsausstattung

BGB Birgerliches Gesetzbuch

BGH Bundesgerichtshof

BilMoG Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz

BilRUG Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz

Bj. Baujahr

BK Betriebskosten

BM BaumaRnahme

BStBI Bundessteuerblatt

BV Bauvorhaben

bzw. beziehungsweise

ca. circa

cbm Kubikmeter

d.h. das heif3t

d.s. das sind

Dipl. Diplom

DHH Doppelhaushélfte

DM Deutsche Mark

Dr. Doktor

DRS Deutscher Rechnungslegungsstandard

DRSC Deutsches Rechnungslegungs Standards
Committee e.V.

DSGVO EU-Datenschutz-Grundverordnung

DSR Deutscher Standardisierungsrat

DV Datenverarbeitung

DVFA/SG Deutsche Vereinigung fiir Finanzanalyse und Asset
Management / Schmalenbach-Gesellschaft

€ Euro

EB Erdffnungsbilanz

EDV Elektronische Datenverarbeitung

EFH Einfamilienhaus

eG eingetragene Genossenschaft

EGHGB Einfiihrungsgesetz zum HGB

einschl. einschlieRlich

EK Eigenkapital

EnEV Energieeinsparverordnung

entspr. entsprechend, entspricht

ESt Einkommensteuer

EStDV Einkommensteuer-Durchfiihrungsverordnung

EStG Einkommensteuergesetz

EStR Einkommensteuerrichtlinien

etc. et cetera

ETG Eigentiimergemeinschaft

ETW Eigentumswohnung

e.V. eingetragener Verein
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EW
EWB
f.

FA
FAIT

FAMA

ff.

FGO

FH

ForderG
FormblattvVO

FK
FLNr.
Gar.
GBK
GbR
GdW

gem.
GenG
GenR
GewSt
GewStDV
GewStG
GewStR
Gf.

ggf.

Gj.
GmbH
GmbHG
GO
GoB
GOBay
GoBS
GP
grds.
Grdst
GrESt
GrEStG
GrSt
GrStG
GuVv
GV
GwG
GWG
HB
HFA
HGB
HGrG
HK
HOAI
HR
HRA
HRB
i.Allg.
i.d.F.
i.d.R.
i.S.v.
i.vV.m.
IAS
IDW

IDW PH
IDW PS
IDW RS
IKS

Ing.

IT

KapG
KapCoRILiG
KESt
Kfw
KonTraG

KSt
KStDV
KStG

Einheitswert

Einzelwertberichtigung

folgende

Finanzamt

Fachausschuss fir Informationstechnologie (FAIT)
des IDW

Fachausschuss fiir moderne Abrechnungssysteme
des IDW

fortfolgende

Finanzgerichtsordnung

Fachhochschule

Fordergebietsgesetz

Verordnung Uber Formblatter fur die Gliederung des Jah-

resabschlusses von Wohnungsunternehmen
Fremdkapital

Flurstiick-Nummer

Garage

Geldbeschaffungskosten

Gesellschaft des birgerlichen Rechts

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienuntenehmen e.V., Berlin

geman

Genossenschaftsgesetz
Genossenschaftsregister

Gewerbesteuer
Gewerbesteuer-Durchfiihrungsverordnung
Gewerbesteuergesetz
Gewerbesteuerrichtlinien

Geschéftsfihrer

gegebenenfalls

Geschéaftsjahr

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
GmbH-Gesetz

Gemeindeordnung

Grundsétze ordungsmaRiger Buchfiihrung
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

Grundsétze ordungsmaniger DV-gestiitzter Buchfiihrung

Gesetzliche Priifung

grundsatzlich

Grundsttick

Grunderwerbsteuer
Grunderwerbsteuergesetz

Grundsteuer

Grundsteuergesetz

Gewinn- und Verlustrechnung
Generalversammlung
Geldwaschegesetz

geringwertige Wirtschaftsgliter
Handelsbilanz

Hauptfachausschuss des IDW
Handelsgesetzbuch
Haushaltsgrundséatzegesetz
Herstellungskosten

Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure
Handelsregister

Handelsregister - Abteilung A
Handelsregister - Abteilung B

im Allgemeinen

in der Fassung

in der Regel

im Sinne von

in Verbindung mit

International Accounting Standard(s)
Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V.,
Disseldorf

IDW Prifungshinweis

IDW Prifungsstandard

IDW Rechnungslegungsstandard
Internes Kontrollsystem

Ingenieur

Informationstechnologie
Kapitalgesellschaft

Kapitalgesellschaften und Co-Richtliniengesetz
Kapitalertragsteuer

Kreditanstalt fir Wiederaufbau

Gesetz zur Kontrolle und Transparenz im
Unternehmensbereich
Koérperschaftsteuer
Koérperschaftsteuer-Durchfiihrungsverordnung
Korperschaftsteuergesetz



Abkilirzungsverzeichnis:

MuSchG
m2

m3
n.F.
NMV
nom.
Nr.
o.a.
p.a.
PC
PS
PSV
PublG
gm
RAP
rd.
REH
RfB

Rfl 1

Rfl 2

RH
RiickAbzinsV

R+V

S.

S.

SABI
SachsGemO
SéachsLkro
SB

Solz
so.ME

StB

StBil

Stpl.

TDM

T€

TG
TG-Stpl.
ThirKo

Tz

u.a.
UmwG
USt
UStDV
UStG
UStR
uv
v.a.
VE
Verand.
VGA
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Koérperschaftsteuerrichtlinien vgl.
Konto Vij.
Gesetz liber das Kreditwesen VO
Bayerische Landesbodenkreditanstalt VOB
Lohnfortzahlungsgesetz VOF
Landeshauptstadt Miinchen

linear VOL
Landkreisordnung WE
Lohnsteuer WEG
Lohnsteuer-Durchfiihrungsverordnung WertV
Lohnsteuerrichtlinien

laut

Makler- und Bautrégerverordnung WFA
Mieteinheit

Mieth6hegesetz WoBindG
mindestens WoFG
Mindestlohngesetz WP
Million z.B.
monatlich z.T.
Mutterschutzgesetz zz./zzt.
Quadratmeter Ziff.
Kubikmeter zzgl.
neue Fassung Il. BV
Neubaumietenverordnung Il. WoBauG
nominal

Nummer

oben angegeben, oben angesprochen

jahrlich

Personal Computer

Priifungsstandard

Pensionssicherungsverein

Publizitdtsgesetz

Quadratmeter

Rechnungsabgrenzungsposten

rund

Reiheneigenheim

Rickstellungen fur Bauinstandhaltung

(§ 249 Abs. 2 HGB a.F.)

Ruckstellungen fir im Geschéftsjahr unterlassene
Aufwendungen fiir Instandhaltung, die im folgenden
Geschaftsjahr innerhalb von drei Monaten nachgeholt
werden (§ 249 Abs. 1 S. 2 Ziff. 1 HGB)
Ruckstellungen fir im Geschéftsjahr unterlassene
Aufwendungen fiir Instandhaltung, die im folgenden
Geschaftsjahr nachgeholt werden (§ 249 Abs. 1 S. 3 Ziff.
1HGB a.F.)

Reihenhaus

Verordnung uber die Ermittlung und Bekanntgabe der
Satze zur Abzinsung von Riickstellungen - Riickstellungs-
abzinsungsverordnung

R+V-Versicherung

siehe

Seite, Satz

Sonderausschuss Bilanzrichtliniengesetz
Gemeindeordnung flr den Freistaat Sachsen
Landkreisordnung fiir den Freistaat Sachsen
Schlussbilanz

Solidaritatszuschlag

sonstige Mieteinheit

Steuerberater

Steuerbilanz

Stellplatz

Tausend Deutsche Mark

Tausend Euro

Tiefgarage

Tiefgaragenstellplatz

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung /
Thiiringer Kommunalordnung

Textziffer

unter anderem

Umwandlungsgesetz

Umsatzsteuer
Umsatzsteuer-Durchfiihrungsverordnung
Umsatzsteuergesetz

Umsatzsteuerrichtlinien

Umlaufvermégen

vor allem

Verwaltungseinheit

Veranderung/-en

verdeckte Gewinnausschittung

vergleiche

Vorjahr

Verordnung

Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen
Vergabe- und Vertragsordnung firr freiberufliche Leistun-
gen

Vergabe- und Vertragsordnung fiir Leistungen
Wohneinheit

Wohnungseigentumsgesetz

Verordnung Uber Grundsétze fiir die Ermittiung des
Verkehrswertes von Grundstiicken
(Wertermittlungsverordnung)
Wohnungswirtschaftlicher Fachausschuss des Instituts
der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V.
Wohnungsbindungsgesetz
Wohnraumférderungsgesetz

Wirtschaftspriifer

zum Beispiel

zum Teil

zurzeit

Ziffer

zuziglich

Zweite Berechnungsverordnung

Zweites Wohnungsbaugesetz
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrdge zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer" genannt) und ihren Auftraggebern tber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte konnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprufer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
maRiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfuhrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fur
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgdngen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prufer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstén-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu tbernehmen.

(2) Sollte die Durchfilhrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prufers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafRgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erkidrungen und Auskinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskinfte des Wirtschaftspriffers auBerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information iiber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prufers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Gber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdéglichkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unméglichkeit der Nacherfillung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorséatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschréankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Scha-
densfall geman § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegenuber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pfiichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst sdmtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unbertihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdrucklich den Auftrag ilbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermégensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fur die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtiich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer berlcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverauRerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehort dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaniger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstdndige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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